Rozdzial VII. ZASOBY I WARUNKI MIESZKANIOWE
1. Zasoby mieszkaniowe
Stan i rozwoj zasobow mieszkaniowych

W Spisie Powszechnym Ludnosci i Mieszkan 2002 w wojewddztwie warminsko-
mazurskim spisano 446,8 tys. mieszkan o lacznej powierzchni uzytkowej 28566,7 tys. m”
11643,5 tys. izb.

Mieszkanie, jako jednostka spisowa, jest to lokal sktadajqcy sie z jednej lub kilku izb,
tacznie z pomieszczeniami pomocniczymi, wybudowany lub przebudowany do celow
mieszkalnych, konstrukcyjnie wydzielony (trwatymi Scianami) w obrebie budynku, do
ktorego to lokalu prowadzi niezalezne wejscie z klatki schodowej, ogolnego korytarza,
wspolnej sieni bqdz z ulicy, podworza lub ogrodu. Przez pomieszczenie pomocnicze nalezy
rozumiec¢: przedpokoj, hol, tlazienke, ustep, garderobe, spizarnie, schowek i inne
pomieszczenia znajdujqce sie w obrebie mieszkania, stuzqce mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom mieszkancow.

Z ogolnej liczby spisanych mieszkan okoto 64% bylo zlokalizowanych na terenie miast
136% na wsi.

Wyniki spisu wykazaty, Ze na terenie wojewodztwa znajdowato si¢ okoto 3,6% zasobow

mieszkaniowych kraju.

Tabl. VII. 1. Podstawowe informacje o mieszkaniach

. . . , Powierzchnia
Mieszkania Izby w mieszkaniach ) . )
uzytkowa mieszkan
o . nieza- ) nieza- ) nieza-
Wyszczegodlnienie , zamie- . . zamie- | . . zamie- .
ogotem ;)| miesz- | ogotem 1y | miesz- | ogotem 1y | miesz-
szkane szkane szkane
kane kane kane
w tysiacach w tysiacach m*
Ogolem 446,8 427,1 19,8 | 1643,5| 1574,7 68,8 | 28566,7 | 27275,5| 1291,2
miasta 285,9 276,9 9,1 1027,7 997,6 30,1 | 16880,4| 16336,3 544,1
wies 160,9 150,2 10,7 615,8 577,1 38,7 | 11686,3 | 10939,2 747,1

! Stale i czasowo

Spis dostarczytl informacji zar6wno o liczbie mieszkan zamieszkanych jak i nieza-
mieszkanych.
W wojewodztwie warminsko-mazurskim bylo 19,8 tys. mieszkan niezamieszkanych,

ktore stanowily 4,4% wszystkich mieszkan w wojewddztwie. Ogoélem w kraju mieszkania
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niezamieszkane stanowily 6,1%. Ws$rdod mieszkan niezamieszkanych okoto 90% mozna
zaliczy¢ do pelnowartosciowych zasobow mieszkaniowych, ktére migdzy innymi znajdowaly
si¢ w jeszcze niezasiedlonych budynkach nowo zbudowanych Ilub rozbudowanych.
Pozostate spisane mieszkania niezamieszkane ( okoto 10% ) byly opuszczone i przeznaczone
do rozbiorki lub wykorzystywane wylacznie do prowadzenia dzialalno$ci gospodarcze;j.
Ponad 81% opuszczonych mieszkan znajdowato si¢ na terenach wiejskich.

Tabl. VII. 2. Mieszkania zamieszkane

) ) Izby Powierzchnia
Mieszkania . . . Ludnos¢ w
) w mieszkaniach uzytkowa mieszkan
zamieszkane . . mieszkaniach
zamieszkanych zamieszkanych
Wyszczegdlnienie zamieszkanych
stale |czasowo| stale CZasowo stale CZasowo stale"
w tysiacach w tysiacach m* w tysiacach
Ogélem 421,6 55| 1557,0 17,7 26956,9 318,6 1410,0
miasta 273.9 3,0 988,1 9,5 16176,2 160,1 844.,5
wies 147,7 2,5 568.,9 82 10780,6 158,6 565,5

D Zaliczana do faktycznych mieszkancow

Wedhug wynikéw spisu wojewodztwo warminsko-mazurskie dysponuje 427,1 tys.
mieszkan zamieszkanych o powierzchni uzytkowej 27275,5 tys. m> i 1574,7 tys. izb.
Mieszkania zamieszkane stanowily 95,6 % ogo6tu mieszkan wojewddztwa. W kraju wskaznik

ten wynosit 93,9 %, a w innych wojewddztwach ksztattowatl si¢ nastepujaco:

e do93,9% - podlaskie (91,4 %), mazowieckie (91,6 %), lubelskie (92,0 %),
matopolskie (92,2 %), swigtokrzyskie (92,7 %), t6dzkie (93,3 %),
podkarpackie (93,7 %),

e 94,0-95,6% - opolskie (94,4 %), wielkopolskie (95,0 %) slaskie (95,1 %),
zachodniopomorskie (95,3 %), pomorskie (95,6 %)

e powyzej 95,6% - kujawsko-pomorskie (95,8%), lubuskie (95,8%) 1 dolnoslaskie (95,9 %).

Wsrod 427,1 tys. mieszkan zamieszkanych okolo 64,8 % (276,9 tys.) znajdowalo sig¢
na terenie miast. Wigksza liczb¢ mieszkan w miastach w stosunku do zasobow wiejskich
wykazywal réwniez spis w roku 1988, ale przewaga zasobow znajdujacych si¢ w miastach

z biegiem lat wyraznie rosnie. W 1988 roku mieszkania zamieszkane w miastach stanowily
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60,1 % zasobow wojewodztwa. Wedlug wynikéw spisow w 2002 r. i 1988 r. odsetek

mieszkan zamieszkanych w miescie i na wsi ksztattowat si¢ nast¢pujaco:

WOJEWODZTWO POLSKA
1988 r. w miastach — 60,1 % 1988r. w miastach — 65,7 %
na wsi -39,9 % na wsi - 34,3%
2002 r. w miastach — 64,8 % 2002r. w miastach — 67,6 %
na wsi -35,2% na wsi - 32,4%

Wyniki spisu wykazaly, ze mieszkan zamieszkanych stale bylo 421,6 tys.
i w mieszkaniach tych zamieszkiwato 1410,0 tys. osob. Najwigcej mieszkan zamieszkanych
stale bylo w podregionie olsztynskim (43,8 %). W podregionie elblaskim 36,7 %, a najmniej
w podregionie etckim tj. 19,5 % ogdhu mieszkan zamieszkanych stale.

Mieszkania zamieszkane stale i czasowo oraz niezamieszkane

w tys.

450

400 | |

350 1 [Jzamieszkane
300 |+ stale

250 | ] @ niezamieszkane
200 - .

W zamieszkane

150 1 CZasowo

100

50 4

0 1 e I

Ogotem Miasta Wies

Jak ksztaltowal si¢ rozwoj zasobow mieszkaniowych w miastach 1 na wsi

wojewodztwa warminsko-mazurskiego przedstawia ponizsze zestawienie.

Tabl. VII. 3. Przyrost mieszkan zamieszkanych

Przyrost w latach 1988-2002 1988=100

Wyszczegdlnienie ogbtem miasta wies$

. ogolem | miasta wies$
w tysigcach

Mieszkania 51,6 51,3 0,3 113,7 122,7 100,2
Izby 249,3 210,8 38,5 118,8 126,8 107,2
Powierzchnia uzytkowa w m’ 5454,5 41717,1 12774 125,0 134,4 113,2

74



Przyrost liczby mieszkan zamieszkanych w wojewodztwie, w porownaniu do stanu ze
spisu 1988 roku, jest znacznie wyzszy od przyrostu mieszkan w catym kraju i wynosi 13,7%
wobec 9,8% w Polsce.

Podobnie jak w catym kraju w wojewddztwie odnotowano wyzsza dynamike przyrostu
liczby mieszkan, izb i powierzchni uzytkowej w zasobach zamieszkanych na terenach
miejskich niz wiejskich.

W poszczegdlnych wojewodztwach stopien przyrostu liczby mieszkan zamieszkanych
byl zréznicowany. Wigkszy przyrost mieszkan zamieszkanych, niz w warminsko-mazurskim,
odnotowano tylko w dwoch wojewddztwach tj. pomorskim (15,7%) i zachodniopomorskim
(14,4%). Najmniejsze przyrosty wystapilty w wojewodztwach: $laskim (3,8%), 16dzkim
(3,9%) 1 opolskim (4,8%).

Forma wlasnosci zasobow

W okresie migdzyspisowym oprocz ilosciowych i jako$ciowych zmian stanu zasobow
mieszkaniowych wystapity bardzo istotne zmiany stosunkoéw wilasnosciowych, wynikajace z
prywatyzacji mieszkan.

Tabl. VII. 4. Mieszkania zamieszkane wedlug rodzaju podmiotéw bedacych ich wlascicielami

Mieszkania stanowigce wlasnosé
spotdzielni towa-
) o0s6b mieszkaniowych sakla- | TZystw  [pozosta-
Wysgczg:— Ogotem fizver miesz- miesz- min Skarbu dow budow- | tych
golnienie w tys. 4 h kania kania g Panstwa nictwa [podmio-
nye wlasno- lokator- pracy spotecz- | tow
Sciowe skie nego
w % ogdhu
Warminsko-mazurskie
Ogotem 427,1 53,5 17,6 9,1 13,1 3,6 2,6 0,2 0,3
miasta 276,9 36,1 26,9 13,8 17,5 2,8 2,2 0,3 0,4
wie$ 150,2 85,6 0,5 0,5 4,8 5,0 33 - 0,3
Polska
Ogotem 11763.5 55,2 19,3 9,3 11,6 1,7 2,2 0,3 0,4
miasta 7954,1 37,5 28,1 13,5 15,8 1,8 2,5 0,4 0,4
wie$ 3809.,4 92,4 0,9 0,6 2,6 1,6 1,6 0,0 0,3

Z analizy struktury wlasnosciowej mieszkan zamieszkanych wynika, ze:

- ponad potowa (53,5%) mieszkan byta wlasnoscia osob fizycznych. W 1988 roku
udziat tej wlasno$ci wynosil okoto 30%.

- druga pod wzgledem liczebnosci grupe w strukturze wtasnosci stanowity mieszkania
spotdzielcze, ktore z okolo 22% w 1988 roku wzrosty do 26,7% w 2002r.
Ta kategoria wlasno$ci wystgpuje gtéwnie w miastach.

- szczegoOlnie wyraznie zmienita si¢ struktura wlasno$ci mieszkan w miastach.
Znacznie wzrést udzial mieszkan bedacych wiasnoscia osob fizycznych, 2002r.
z okoto 16% w 1988 roku do 36,1% ogotu zasobdéw miejskich w roku 2002.
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- na wsi mieszkania 0sob fizycznych zarowno w 1988 roku jak i 2002 r. stanowily
zdecydowana wigkszos$¢ 1 wynosity 85,6% wszystkich zasobow wiejskich.
- mieszkania towarzystw budownictwa spolecznego stanowily niewielki odsetek
(0,2%) zasoboéw wojewddztwa 1 ten rodzaj wilasno$ci wystgpowal wylacznie
w miastach.
Wedhug wynikow spisu podobna struktur¢ wlasnosci mieszkan zanotowano rowniez w catym
kraju.

Mieszkania zamieszkane wedlug rodzaju podmiotow bedacych ich wlascicielami

towarzystw
budownictwa
spolecznego

o,
zaktadow pracy 0.2%

2,6%

pozostalych
podmiotow
0,3%

Skarbu Panstwa
) 3,6%
gmin
13,1%
0s6b fizycznych
53,5%

nieszkania lokatorskie

spotdzielni
mieszkaniowych
9,1% . .
mieszkania
wlasnosciowe
spotdzielni
mieszkaniowych
17,6%
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2. Jako$¢ zasobow mieszkaniowych
Wiek mieszkan i ich wyposazenie

Wedhug wynikéw spisu  w  wojewddztwie warminsko-mazurskim mieszkania
w budynkach wybudowanych po roku 1944 stanowily 65,7% ogoétu zamieszkanych zasobow
mieszkaniowych. Na terenie miast znajdowato si¢ ponad 76 % tych zasoboéw, natomiast na
wsi okoto 24 %.

Mieszkania w budynkach wzniesionych przed 1918 r. to jeszcze 9,7% ogoétu mieszkan
zamieszkanych w miastach i 17,2% na wsi. W budynkach najnowszych tj. wybudowanych po
1988 roku znajdowato si¢ 50,6 tys. mieszkan z tego 43,0 tys. (15,5%) w miastach i 7,6 tys.
(5,1%) na wsi .

Tabl. VII. 5. Mieszkania zamieszkane wedtug okresu wybudowania budynku

1989-2002 Be- _
Nie
przed | 1945-|1971- | 1979- dace ¢
Wyszezegdlnie | ogolem | 1945 | 1970 | 1978 | 1988 | ... 1 | 1989-| 1996- | w bu- 1115 a-
nie W tys. 1995 | 2002 | dowie | °™°
w % ogohu
Warminsko-mazurskie
Ogolem 427,1 342| 16,4 17,0 19,9 11,9 7,0 4,6 0,5 0,1
miasta 276,9 22,6 16,7| 20,3| 24,3 15,5 9,3 5,9 0,4 0,2
wies$ 150,2 55,6 15,8 10,8| 11,9 5,1 2,8 2,3 0,8 X
Polska
Ogoélem 11763,5 23,2 26,9| 183 18,7 11,6 6,4 4,6 0,7 0,6
miasta 7954,1 21,4 25,5/ 19,8 20,1 12,1 7,0 4,5 0,5 0,6
wie$ 3809,4 27,11 29,8| 15,0| 158 10,5 5,0 4,8 1,3 0,5

D} acznie z nieustalonym rokiem zakonczenia budowy.

Oprocz ilosciowych zmian stanu zasoboéw mieszkaniowych, dla oceny warunkéow
mieszkaniowych ludno$ci istotne sa rowniez zmiany jakosciowe tych zasoboéw. Dotyczy to
zwlaszcza wyposazenia w podstawowe urzadzenia techniczno-sanitarne, takie jak: wodociag,
ustep, lazienka, gaz sieciowy 1 centralne ogrzewanie. W okresie 1988 + 2002 r. wystapita
znaczna poprawa w wyposazeniu mieszkan w instalacje. Stopief poprawy jest znacznie
wigkszy na wsi niz w miastach. Jednakze mimo tych korzystnych zmian w wyposazeniu

mieszkan wiejskich, w dalszym ciagu sa one wyposazone gorzej niz mieszkania w miastach.
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Mieszkania w wojewodztwie warminsko-mazurskim posiadaly standard zblizony do
przecig¢tnego standardu w kraju, w odniesieniu do wszystkich urzadzen z wyjatkiem gazu
sieciowego na wsi. W sie¢ gazowa w wojewddztwie byto wyposazonych 75,0% zasobdéw

miejskich 1 2,4% zasobow wiejskich.

Tabl. VII. 6. Wyposazenie mieszkan zamieszkanych w instalacje techniczno-sanitarne

W tym mieszkania wyposazone w:
. ciepla
Wyszczegdlnienie Ogdtem wodociag ustep lazienke wode c.o. gaz
w tys. . Z siecl
biezaca
w % ogotu
Warminsko-mazurskie
Ogolem 1988 375,5 88,1 75,2 73,9 71,7 63,6 45,1
2002 427,1 96,6 89,7 88,1 81,4 78,2 49,5
miasta 1988 225,6 98,9 91,0 86,7 83,6 77,4 74,1
2002 276,9 99,8 97,6 94,5 89,6 87,6 75,0
wie$ 1988 149.,9 71,8 51,5 54,6 53,8 42,9 1,4
2002 150,2 90,7 75,0 76,1 66,2 60,9 2,4
1988 =100
Ogoélem 113,7 124,7 135,6 135,6 129,2 139,8 1249
miasta 122,7 123,8 131,7 133,9 131,7 138,9 124,3
wies$ 100,2 126,5 146,0 139,8 123,2 142,2 176,4
Polska

Ogolem 1988 10716,8 84,2 71,5 71,5 69,7 61,4 48,5
2002 11763,5 95,6 88,1 87,0 83,0 77,8 56,4
miasta 1988 7039,8 94,9 84,9 82,4 80,1 72,8 70,9
2002 7954,1 98,7 94,6 92,3 88,9 84,3 75,0
wies$ 1988 3677,0 63,8 45,9 50,7 49,7 39,6 5,5
2002 3809,4 89,2 74,4 76,0 70,6 64,3 17,4
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Wyposazenie mieszkan zamieszkanych w instalacje techniczno-sanitarne

Miasto Wies
75,0 2,4
741 gaz z sieci (|14
87,6 centralne 60,9
774 ogrzewanie 42,9
89,6 ~ ciepla woda 66,2
83,6 biezaca 53,8
94,5 . 76,1
86,7 tazienka 54.6
97,6 ust 75,0
91,0 @ 51,5
99,8 doci
98.9 wodociag 718

o
>

01988 m 2002

W 2002 r.

w  wojewddztwie warminsko-mazurskim mieszkania wyposazone

w komplet podstawowych urzadzen techniczno-sanitarnych tj. wodociag, ustgp, lazienke,
centralne ogrzewanie 1 gaz z sieci stanowily 66,8% ogétu mieszkan w miastach 1 2,2%

mieszkan wiejskich.

Roéznice w wyposazeniu mieszkan w podstawowe instalacje techniczno-sanitarne

pomigdzy miastem a wsia w wojewodztwie warminsko-mazurskim na tle analogicznego

odniesienia w kraju, prezentuje tablica VII. 7.

Tabl. VII. 7. Stopien wyposazenia mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne

Mieszkania wyposazone w'
) ] ., mieszkania
wodociag,ustep,tazienke wodociag bez
Wyszczegdlnienie Ogdlem wodociagu
y & w tys. wtym z c.0. 1 wtym z
razem L razem
gazem z sieci C.0.
w % ogotu
Warminsko-mazurskie
Miasta 285,9 94,2 66,8 5,5 1,0 0,3
Wies 160,9 71,7 2,2 17,8 3,6 10,5
Polska
Miasta 8364,5 90,8 65,9 7,0 1,1 1,6
Wies 4159,1 69,7 14,0 16,3 3,2 13,2

! Bez mieszkan z nieustalona informacja o instalacjach.
2 7 ustepem ale bez tazienki, z tazienka ale bez ustepu oraz bez obu tych instalacji.
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Najwigkszy odsetek mieszkan wyposazonych w instalacie w mie$cie notowano
w wojewodztwie podkarpackim — 80,5%, mazowieckim — 73,9%, matopolskim — 71,2%,
zachodniopomorskim — 70,6%. Najgorsza sytuacja byla w mieszkaniach w miastach
wojewodztw : podlaskiego — 43,6%, t6dzkiego — 55,1% 1 wielkopolskiego — 59,8%.

W wojewddztwie warminsko-mazurskim tylko 2,2% mieszkan wiejskich bylo
wyposazonych w komplet instalacji techniczno-sanitarnych. Nizszy wskaznik odnotowano
tylko w wojewodztwie kujawsko-pomorskim (1,7%).

Najwigcej mieszkan wiejskich wyposazonych w instalacje techniczno-sanitarne byto
w wojewodztwach: podkarpackim (40,6%), malopolskim (38,2%) i S$laskim (25,8%),

natomiast najnizszy wskaznik odnotowano w wojewodztwie kujawsko-pomorskim (1,7 %).

Wielkos$¢ i zaludnienie mieszkan

W poréwnaniu do 1988 roku zmniejszyt si¢ udzial mieszkan 1, 2 1 3-izbowych, natomiast
zwigkszyt si¢ udziat mieszkan 4-izbowych oraz 5-izbowych i wigkszych. W miastach udziat

mieszkan 5-izbowych i wigkszych wynosit 16,7%, na wsi 23,5%.

Przecigtna liczba izb w mieszkaniach w latach 1988 i 2002 r.

Przecietna
liczbaizb 3,9
w 1 mieszkaniu
3,8 -

3,69
3,7 -

3,61

36
353 3,49
35

34

3,3

Ogétem Miasta Wies

01988 W2002
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Tabl. VII. 8. Struktura mieszkan zamieszkanych wedhug liczby izb

Mieszkania o liczbie izb — w % ogotu Przecigtna

Wyszczegolnienie liczba izb
1 2 3 4 51iwigeej | W1 mieszkaniu
Ogoélem 1988 2,6 14,2 37,7 29,3 16,2 3,53
2002 2,0 11,8 36,8 304 19,0 3,69
miasta 1988 3,1 14,8 37,8 29,2 15,1 3,49
2002 2,4 12,4 37,9 30,6 16,7 3,61
wie$ 1988 1,8 13,5 37,4 29,6 17,7 3,59
2002 1,2 10,5 34,7 30,1 23,5 3,85

Przecigtna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania wedtug spisu 2002 roku wynosita

63,9 m* co oznacza wzrost w stosunku do 1988 r. 0 5,8 m” powierzchni uzytkowej. Wérod

powiatow w wojewodztwie najwigksze mieszkania sa w powiecie nowomiejskim, gdzie

przecigtnie na jedno mieszkanie przypada 75,0 m® powierzchni uzytkowej. Natomiast
J przyp p y ]

najmniejsze mieszkania byly w powiecie grodzkim Elblag i posiadaty 55,4m” przecigtnej

powierzchni uzytkowej. Przecigtny mieszkaniec wojewddztwa mieszkal w gorszych

warunkach niz przecig¢tny mieszkaniec kraju. Liczba osdb przypadajacych na 1 mieszkanie

wynosita 3,34, na 1 izb¢ 0,91 a na 1 osobg przypadato 19,0 m’ powierzchni uzytkowe;.

Natomiast w skali kraju wielkosci te ksztattuja si¢ odpowiednio: 3,25; 0,88; 21,0 m”. Mimo

to w odniesieniu do stanu z 1988 roku wskazniki wskazuja na poprawe sytuacji zaludnienia

mieszkan .

Przeci¢tna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w m” w latach 1988 i 2002

Przecietna
powierzchnia
uzytkowa
1 mieszkania
w m2

80,0
70,0 A
60,0

58,1

50,0

40,0 1|

30,0
20,0

10,0

0,0

63,9

59,1
53,9

73,0
64,5

Ogodtem

0 1988

Miasta

m 2002

Wies




Tabl. VII. 9. Wskazniki zaludnienia mieszkan

Przecigtna liczba osob Przecigtna powierzchnia uzytkowa w m?
Wyszczegolnienie
w 1 mieszkaniu na 1 izbg 1 mieszkania na 1 osobe
Warminsko-mazurskie
Ogotem 1988 3,63 1,03 58,1 16,0
2002 3,34 0,91 63,9 19,0
miasta 1988 3,44 0,99 53,9 15,7
2002 3,08 0,86 59,1 19,1
wie$ 1988 3,92 1,09 64,5 16,4
2002 3,83 1,00 73,0 19,0
Polska

Ogolem 1988 3,46 1,02 59,1 17,1
2002 3,25 0,88 68,6 21,0
miasta 1988 3,20 0,97 53,8 16,8
2002 2,95 0,84 60,8 20,5
wies 1988 3,97 1,11 69,3 17,4
2002 3,87 0,95 84,9 21,9

Oceniajac poprawe warunkow mieszkaniowych nalezy analizowa¢ liczbg 0sob

mieszkajacych w jednym mieszkaniu. Liczba 0s6b zamieszkujacych w warunkach niskiego

zaludnienia, tj. ponizej 1 osoby na izbg, wynosita w wojewddztwie 33,2%. Natomiast

w mieszkaniach uznawanych za przeludnione, czyli takich w ktérych na 1 izb¢ przypada

2 1 wigeej osob, zamieszkiwato 11,9% ludnosci wojewddztwa. Nadal istnieje wigksze

zaludnienie mieszkah na wsi niz w miastach.

Tabl. VIIL. 10. Struktura zaludnienia mieszkan zamieszkanych stale wedtug osob na 1 izbe

Ludnos$¢ w mieszkaniach o liczbie 0osob na 1 izbg — w % ogotu

Wyszczegdlnienie . 300 i

ponze] 1,00 1,01-1,49 | 1,50-1,99 | 2,00-2,99 0 1

1,00 wigce]

Warminsko-mazurskie
Ogolem 33,2 22,1 19,3 13,5 9,7 2,2
miasta 37,4 25,1 18,3 10,8 6,8 1,6
wie$ 27,0 17,6 20,8 17,6 13,9 3,1
Polska

Ogoélem 36,3 22,8 17,7 12,3 8,6 2,3
miasta 38,8 25,7 16,5 10,2 6,9 1,9
wie$ 32,3 18,4 19,7 15,7 11,2 2,7
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Wskaznik wielko$ci powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajacej na 1 osobeg
w miastach wynosi 19,1 m% (w 1988 r. — 15,7 m?) na wsi 19,0 m* (w 1988 — 16,4 m?).
W poréwnaniu z danymi 1988 r. jest to wzrost 0 3,4 m” w mieécie i 0 2,6 m” na wsi.

Uwzgledniajac zaludnienie mieszkan, najlepsze warunki mieszkaniowe w wojewddztwie
warminsko-mazurskim maja mieszkancy powiatu nowomiejskiego, gdzie na jedna osobg
przypada 20,3 m* powierzchni uzytkowej mieszkania.

Mieszkaniec powiatu piskiego dysponuje najmniejsza powierzchnia uzytkowa,
tylko 17,8 m®.

Blisko 29,7 % ludno$ci wojewodztwa (w kraju 36,3 %) mieszka w lokalach w ktorych
na 1 osobe przypada ponad 20 m*, natomiast w lokalach, gdzie na 1 osobe przypada mniej niz
5 m” mieszka 1,2 % ogotu ludnosci (w kraju 0,9 %).

Tabl. VII. 11. Struktura ludno$ci wedlug powierzchni uzytkowej

Ludnos¢ w mieszkaniach ' o powierzchni uzytkowe;j *
Wyszczegolnienie w m’ przypadajacej na 1 osobg — w % ogétu

5,0 i mniej 5,1-7,0 7,1-10,0 | 10,1-15,0 | 15,1-20,0 | 20,1 i wiecej
Warminsko-mazurskie
Ogolem 1,2 4,0 14,7 29,2 21,2 29,7
miasta 0,8 3,2 13,4 29,9 22,6 30,1
wies$ 1,8 53 16,6 28,0 19,1 29,2
Polska

Ogolem 0,9 2,8 11,5 25,9 22,6 36,3
miasta 0,7 2,6 11,4 27,3 23,2 34,8
wies 1,2 3,0 11,4 23,7 21,8 38,9

" Mieszkania zamieszkale stale
? Bez powierzchni wykorzystywanej wytacznie do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
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3. Warunki mieszkaniowe

Samodzielnos¢ zamieszkiwania gospodarstw domowych i rodzin

W spisie 2002 roku badano samodzielnos¢ zamieszkiwania gospodarstw domowych.
Podstawq podziatu gospodarstw na mieszkajqce samodzielnie i mieszkajqce wspolnie byta
liczba gospodarstw domowych spisanych w danym mieszkaniu. Jesli w mieszkaniu zostato
spisane tylko jedno gospodarstwo domowe uznawano je za mieszkajqce samodzielnie
(niezaleznie od sktadu rodzinnego gospodarstwa), gdy zas w mieszkaniu spisano 2 lub wiecej
gospodarstw domowych uznawano takie gospodarstwa za mieszkajqce wspolnie.

Wyniki spisu 2002 roku wykazalty, ze wsrod 483,6 tys. spisanych gospodarstw
domowych samodzielnym mieszkaniem dysponowalo 367,8 tys. (76,1%) gospodarstw,
a 115,8 tys. (23,9%) zamieszkiwato wspolnie z innymi gospodarstwami.

W latach 1988 - 2002 zanotowano wzrost liczby gospodarstw domowych w mieszkaniach
o 14,1 %, z tego w miastach o 20,1 %, a na wsi 0 4,7 %.

Podobnie jak w catym kraju réwniez w wojewodztwie warunki mieszkaniowe
gospodarstw domowych w miescie 1 na wsi byly zroznicowane. W miastach samodzielnie
zamieszkiwalo 241,5 tys. gospodarstw (77,5% ogo6tu gospodarstw w miastach), natomiast
na wsi 126,3 tys. (73,4% ogotu gospodarstw na wsi).

Najwigcej gospodarstw samodzielnie zamieszkujacych bylo w  wojewodztwie
podkarpackim (80,6%), a najmniej w opolskim (71,0%) i mazowieckim (73,0%).

Szczegdlnie trudne warunki mieszkaniowe stwarza fakt wspolnego zamieszkiwania
trzech 1 wigcej gospodarstw domowych. W warunkach takich zamieszkuje 22,5 tys. (4,7%)
gospodarstw, z czego 14,2 tys. w miastach i 8,3 tys. na wsi.

Tabl. VII. 12. Gospodarstwa domowe wedlug samodzielnosci zamieszkiwania

Gospodarstwa domowe zamieszkujace
wspolnie
Wyszczegdlnienie Ogotem samodziclnic w tym w mieszkaniu zamieszkuja
razem z1 z 2 1 wigcej
gospodarstwem | gospodarstwami
Warminsko-mazurskie
w tysigcach
Ogélem 483,6 367,8 115,8 93,3 22,5
miasta 311,5 241,5 70,1 55,9 14,2
wies$ 172,0 126,3 45,7 37,4 8,3
w % ogbéhu
Ogoélem 100,0 76,1 23,9 19,3 4,7
miasta 100,0 71,5 22,5 17,9 4,6
wies 100,0 73,4 26,6 21,8 4,8
Polska
w % ogohu
Ogoélem 100,0 76,1 23,8 19,3 4,5
miasta 100,0 77,4 22,6 18,1 4,5
wies$ 100,0 73,5 26,4 21,8 4,6
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W spisie 2002 roku po raz pierwszy zbierano dane dotyczace struktury gospodarstw
domowych zamieszkujacych mieszkania z okreslonego tytutu prawnego.

Wedhug uzyskanych danych najwigcej gospodarstw domowych zamieszkuje mieszkanie
z tytutu wlasnosci budynku.

Gospodarstwa domowe wedlug tytulu prawnego do mieszkania

Wojewodztwo
. wiasnosé
pokrewienstwo Inny budynku
13,4% 0,6% 23.2%
podnajem
1,7%

najem
mieszkania wlasnosé
18,8% mieszkania
19,7%
spotdzielcze
prawo do lokalu
22,5%
Polska
POkff;Tg‘;/StWO Inny wlasnosé
»4/0 0,7% budynku
podnajem 32,1%
1,3%
najem
mieszkania
17,1%

wlasnosé
mieszkania

10,4%

spotdzielcze

prawo do lokalu
24,3%
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Tabl. VII. 13. Samodzielno$¢ zamieszkiwania rodzin

Rodziny
w gospodarstwach jednorodzinnych
Wyszczegoblnienie ) zamieszkujace w gospoda.rstwach
ogdtem zamieszkujace wspolnie dvyurpdzmnych
razem samodzielnie z innym i wigkszych
gospodarstwem

Warminsko-mazurskie

w tysiacach
Ogélem 385,5 347,4 322,9 24,5 38,1
miasta 2388 220,1 206,3 13,8 18,7
wies 146,7 127,3 116,6 10,7 19,4

w % ogotu
Ogélem 100,0 90,1 83,8 6,3 9,9
miasta 100,0 92,2 86,4 5.8 7.8
wies 100,0 86,8 79,5 7,3 13,2

Polska

w % ogohu
Ogélem 100,0 88,0 80,5 7,5 12,0
miasta 100,0 91,9 85,7 6,2 8,1
wies 100,0 81,5 71,7 9,8 18,5

W 2002 roku wsérod 385,5 tys. rodzin zamieszkujacych w mieszkaniach, 322,9 tys.
zamieszkiwalo samodzielnie tj. okoto 84% (w Polsce 80,5%). W miastach samodzielnie
mieszkalo 206,3 tys. rodzin (86,4% ogédtu rodzin w miastach), a na wsi 116,6 tys., tj. 79,5%
wszystkich rodzin mieszkajacych na wsi.

Oprocz gospodarstw domowych rodzinnych, zawierajacych w swym sktadzie rodziny
istniatlo w wojewddztwie w 2002r. 117,5 tys. gospodarstw nierodzinnych, z tego 110,8 tys.
gospodarstw jednoosobowych 1 6,7 tys. wieloosobowych. Laczna liczba rodzin oraz
gospodarstw nierodzinnych w zestawieniu z liczba mieszkan pozwala okresli¢ potencjalne
zapotrzebowanie na samodzielne mieszkania.

Roéznica migdzy liczba gospodarstw domowych a liczba mieszkan zamieszkanych
1 niezamieszkanych wykazuje ilo$¢ brakujacych mieszkan, tzw. niedobér mieszkan. Wedtug
danych spisowych w wojewodztwie warminsko-mazurskim brakowato 36,7 tys. mieszkan.

Powszechnie stosowanym miernikiem braku mieszkan jest tzw. statystyczny deficyt
mieszkan, pod pojeciem ktoérego rozumie si¢ réznice migdzy ogolna liczba gospodarstw
domowych, a liczba zamieszkanych mieszkan. Wedlug wynikow spisu 2002 deficyt mieszkan
(statystyczny) wynosit:

Ogoétem w wojewoddztwie - 56,7 tys.

w miastach - 34,7 tys.
na wsi - 22,0 tys.
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Ludnos¢ zamieszkala w warunkach substandardowych ’

Wyniki spisu 2002 roku pozwalaja spojrze¢ na warunki mieszkaniowe tacznie z punktu
widzenia zaludnienia 1 wyposazenia mieszkan, jak réwniez uwzgledni¢ samodzielnos¢
zajmowania mieszkan. Umozliwia to bardziej kompleksowa oceng sytuacji mieszkaniowej niz

moze to mie¢ miejsce przy rozpatrywaniu odrebnie réznych aspektow tej sytuacji.

Dokonujac takiej analizy przyjgto nastgpujace kryteria oceny, dotyczace warunkéw

mieszkaniowych ludnosci:

bardzo dobre

zajmowanie mieszkan wyposazonych w wodociag, ustep
sptukiwany, tazienke, centralne ogrzewanie i gaz oraz

zaludnionych przez mniej niz jedna osobg na pokdj,

dobre — zajmowanie mieszkan wyposazonych w wodociag, ustep
sptukiwany i tazienkg¢ oraz zaludnionych maksymalnie

przez 1 osobe na pokoj,

dostateczne zajmowanie mieszkan wyposazonych w wodociag 1 ustep

sptukiwany 1 zaludnionych nie wigcej niz przez 1.01-1,99

0s6b na pokoj,

o zle — zajmowanie mieszkan zaludnionych przez 2,00-2,99
osOb na pokdj i/lub wyposazonych tylko w wodociag,

o bardzo zle — zajmowanie mieszkan przez 3 i wigcej osob na pokdj

1/lub pozbawionych nawet wyposazenia w wodociag.

Kompleksowa oceng warunkéw mieszkaniowych ludnosci w 2002 r. przedstawiaja dane

w tabeli VII.14.

W s$wietle ponizszych danych w warunkach odpowiadajacych wspoétczesnym standardom
mieszkaniowym, tj. okreslonych w zestawieniu jako ,,bardzo dobre” i ,,dobre” mieszkato
430,8 tys. 0sob, a wigc tylko okoto 30,5 % ludnosci.

W warunkach ,,bardzo zlych” spowodowanych zajmowaniem mieszkan przez trzy
1 wigcej 0sob na pokoj lub pozbawionych nawet wodociagu, zamieszkiwato prawie 183 tys.
0s0b, tj. 13% ogodtu ludnosci. Sposrod nich ponad 12 tys. zajmowalo mieszkania jednoczes$nie

skrajnie przeludnione i bez wyposazenia.

Z pominigciem ludnosci zamieszkalej w pomieszczeniach nie bedacych mieszkaniami i obiektach zbiorowego
zakwaterowania.
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Tabl. VII. 14. Ludno$¢ zamieszkujaca w mieszkaniach

Ludno$é zamieszkujaca w warunkach”
Ludnos¢ bardzo ztych
Wys;czg- miezvzka— bard dosta — ze wzgllle(;du na -
golmiente niach dozgryzc?h dobrych tec(;;;ch zych | zem zgfau(;:lliﬁ: i ng:imoier;ie tybrgkna
ogblem brak zaludnie- | wodo-
wodociagu nie ciggu
Warminsko — mazurskie
w tysiacach
Ogolem 1410,0| 100,8| 330,0| 4289 367,2| 182,9 12,5 136,6 33,7
miasta 844,5 97,4 214,77 283,7| 186,1| 62,5 0,4 61,0 1,0
wies 565,5 33 1154 1452 181,2| 120,4 12,0 75,6 32,7
w % ogotu
Ogolem 100,0 7,1 23,4 30,4 26,0 13,0 0,9 9,7 2,4
miasta 100,0 11,5 254 33,6 22,0 7,4 0,1 7,2 0,1
wies$ 100,0 0,6 20,4 25,71 32,0 21,3 2,1 13,4 5,8
Polska
w % ogohu
Ogolem 100,0 8,6 25,0 30,5 23,3 12,2 1,2 8,7 2,3
miasta 100,0 11,9 26,5 31,7 21,2 8,4 0,3 7,4 0,7
wies$ 100,0 3,2 22,6 28,7 26,7| 18,4 2,7 10,7 5,0

1) Bez ludnos$ci w mieszkaniach z nieustalong informacjg o warunkach mieszkaniowych

Poréwnujac sytuacje mieszkaniowa ludno$ci miast i wsi zauwaza sig, ze jest ona
zdecydowanie gorsza na wsi niz w miastach, mimo, ze na wsi w okresie od 1988 roku
wystapita duza poprawa, zwlaszcza w zakresie wyposazenia mieszkan w instalacje
techniczno-sanitarne.

Do oceny warunkéw mieszkaniowych przyjeto trzy kategorie warunkow substandar-

dowych:
1. Kategoria pierwsza — wyodrgbniona ze wzgledu na zty stan techniczny budynku
obejmuje:
- mieszkania w budynkach wybudowanych przed rokiem 1979, z liczba mieszkan 1
i1 izba,

- mieszkania w budynkach wybudowanych przed rokiem 1945, bez kanalizacji,
- mieszkania w budynkach wybudowanych przed rokiem 1971, bez wodociagu.

2. Kategoria druga — wyodrgbniona ze wzgledu na niedostateczne wyposazenie
mieszkania w instalacje; obejmuje ona mieszkania bez ustgpu, ale z wodociagiem
oraz mieszkania bez ustgpu 1 bez wodociagu, znajdujace si¢ w budynkach
nie zaliczonych do pierwszej kategorii;

3. Kategoria trzecia — wyodrgbniona zostala ze wzgledu na nadmierne zaludnienie,
obejmuje mieszkania, w ktorych na 1 pokdj przypadato 3 i wigcej 0s6b z mieszkan
nie zaliczonych do kategorii pierwszej 1 drugie;j.
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Tabl. VII. 15. Mieszkania zamieszkane o warunkach substandardowych

Mieszkania o warunkach substandardowych
nienie ogdlem zamieszkanych pierwsza druga trzecia
wbys. i ludnosci w
mieszkaniach w % ogotem
Warminsko-mazurskie
Mieszkania 63,0 15,0 30,0 38.1 31,9
miasta 17,9 6,5 3,0 33,4 63,6
wies$ 45,1 30,5 40,7 39,9 19,4
Ludnos¢
w mieszkaniach 254,1 18,0 25,4 314 43,2
miasta 73,3 8,7 2,0 21,7 76,3
wies$ 180,8 32,0 34,9 35,3 29.8
Polska
Mieszkania 1851.1 15,9 25,8 48,0 26,2
miasta 739,3 9,4 10,1 46,4 43,5
wies$ 1111,8 29.6 36,3 48.9 14,8
Ludnos¢
w mieszkaniach 6481,2 17,1 20,1 41,1 38.8
miasta 2502,2 10,8 7,3 333 594
wies$ 3979,0 27,4 28,1 46,1 25,8

Wedlug wynikéw spisu w wojewddztwie warminsko-mazurskim byto 63,0 tys. mieszkan
o warunkach substandardowych tj. okolo 15% ogétu mieszkan zamieszkanych stale.
Zdecydowanie wigcej mieszkan tej kategorii znajdowato si¢ na terenach wiejskich. W takich
warunkach mieszkato okolo 254 tys. ludnosci (). 18,0%), z czego 73,3 tys. mieszkalo

w miastach 1 180,8 tys. na wsi.
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