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PRZEDMOWA

Przekazuje Panstwu publikacje Gospodarka mieszkaniowa w wojewddztwie
warminsko-mazurskim w latach 2012-2014 opracowang przez Urzad Statystyczny
w Olsztynie.

Publikacja zawiera informacje o zasobach mieszkaniowych wojewddztwa,
ich wyposazeniu w instalacje, modernizacji i przeprowadzonych remontach, kosztach
utrzymania mieszkan, zalegtosciach w optatach czynszowych i wyptaconych dodatkach
mieszkaniowych oraz efektach budownictwa mieszkaniowego. Podstawowe dane dotyczace
gospodarki mieszkaniowej zaprezentowano w uktadzie podregionéw, powiatéw i gmin,
a takze na tle kraju i innych wojewddztw.

Publikacja sktada sie z uwag metodycznych, w ktérych przedstawiono Zrédta
informacji, definicje poje¢ i wskaznikéw wykorzystanych w opracowaniu, komentarza
analitycznego prezentujacego wyniki badan oraz czesci tabelarycznej w postaci pliku Excel.

Wyrazam nadzieje, Ze opracowanie bedzie interesujacym Zrédtem informacji
dla zainteresowanych problematyka gospodarki mieszkaniowej w wojewédztwie warmirisko-

-mazurskim.

Dyrektor
p
Urzedu Statystycznego w Olsztynie
W

Mdrek Morze

Olsztyn, grudzier 2015 r.



PREFACE

I am pleased to present the publication Housing economy in warmirisko-mazurskie
voivodship in 2012-2014 elaborated by the Statistical Office in Olsztyn.

The publication contains information on dwelling stock, installations in dwellings,
modernization and renovation, costs of maintenance, arrears in payments and housing
allowances paid out as well as effects of dwellings construction. The basic information about
housing economy is presented by subregions, powiats and gminas as well as against
the background of the country and other voivodships.

The publication consists of methodological notes, which present the sources
of information, definitions and indicators used in the elaboration, analytical comment that
describes the results of survey and tabular part in the form of Excel files.

I hope the elaboration will be an interesting source of information for all interested

in issues of housing economy in warmirisko-mazurskie voivodship.

Director

)

/|
of the Statistidal Office in Olsztyn

A
Mdgrek Morze

Olsztyn, December 2015
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OBJASNIENIA ZNAKOW UMOWNYCH

EXPLANATION OF SYMBOLS
Kreska (=)
Zero (0)
(0,0)
Kropka (.)
Znak X
,W tym”
,,Of which”

WAZNIEJSZE SKROTY

zjawisko nie wystgpito.

magnitude zero.

zjawisko istniato w wielkosci mniejszej od 0,5;
magnitude not zero, but less than 0,5 of a unit;
zjawisko istniato w wielkosci mniejszej od 0,05.
magnitude not zero, but less than 0,05 of a unit.

zupetny brak informacji albo brak informacji wiarygodnych.

data not available or not reliable.

wypetnienie pozycji jest niemozliwe lub niecelowe.

not applicable.

oznacza, ze nie podaje sie wszystkich sktadnikow sumy.
indicates that not all elements of the sum are given.

ABBREVIATIONS

zt — zloty m3 — metr szescienny

zl zloty cubic metre

tys. — tysiac ha — hektar

thous. thousand hectare

min — milion p.u. — powierzchnia uzytkowa
million useful floor area

m? — metr kwadratowy p. proc. — punkt procentowy
square metre percentage point

Ze wzgledu na elektroniczng technike przetwarzania danych, w niektorych przypadkach

sumy sktadnikéw moggq sie nieznacznie roznic od podanych wielkosci ,,ogétem”.
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UWAGI METODYCZNE

ZRODLA | ZAKRES DANYCH
Zardwno w zasobach mieszkaniowych jak i efektach budownictwa mieszkaniowego

zastosowano prezentacje danych wedtug: wojewddztw, podregiondw, powiatow, gmin.

I. Zasoby mieszkaniowe

W czesci A — przedstawiono sytuacje mieszkaniowg — stan zasobdéw mieszkaniowych jak
i niektére informacje charakteryzujgce warunki mieszkaniowe na podstawie wtérnego opracowania
statystycznego: Bilansu Zasobéw Mieszkaniowych za lata 2012, 2013 i 2014 (wedtug stanu w dniu
31 grudnia).

Stan poczatkowy bilansu na dzien 1 stycznia, skorygowany zmianami wynikajgcymi z podziatu
administracyjnego kraju ogtoszonymi w ,Komunikacie Gtéwnego Urzedu Statystycznego o zmianach
w podziale terytorialnym kraju", co roku jest z jednej strony powiekszony o przyrost mieszkan
z nowego budownictwa, a z drugiej strony pomniejszony o ubytki zasobdw mieszkaniowych. Ustalony
w wyniku tych zmian stan zasobow na koniec roku sprawozdawczego jest automatycznie stanem
otwarcia bilansu dla roku nastepnego.

W bilansie zasobdw mieszkaniowych w latach 2012, 2013 i 2014 ujeto fizyczne ubytki zasobdéw
mieszkaniowych zaistniate w wyniku rozbidrek, pozaréw, powodzi, tgczenia matych mieszkan w jedno
duze mieszkanie oraz ubytki spowodowane oficjalnie zgtoszonym przekwalifikowaniem mieszkan
na cele niemieszkalne. Nie sg natomiast ujete niektére kategorie ubytkdw, pomniejszajacych stan
iloSciowy mieszkan, lecz nie powodujacych ubytkdw fizycznych istniejgcych obiektéw tj. ubytki
zwigzane z przeprowadzaniem sie mieszkancéw do nowych doméw i przeznaczeniem starych doméw
do réznych celdw gospodarczych, badz pozostawieniem ich pustymi (niezamieszkanymi).

Informacje o zasobach mieszkaniowych zamieszczone w niniejszej publikacji obejmujg
mieszkania znajdujgce sie w budynkach mieszkalnych oraz niemieszkalnych i dotyczg mieszkan
zamieszkanych (stale i czasowo) i niezamieszkanych, ktére w kazdej chwili mogg sta¢ sie
mieszkaniami zamieszkanymi.

Dane o zasobach nie obejmujg lokali zbiorowego zakwaterowania (internatéw, domodw
studenckich, hoteli pracowniczych, doméw pomocy spotecznej, doméw matego dziecka, klasztoréw
itp.) oraz zamieszkanych czasowo pomieszczen prowizorycznych i obiektow ruchomych (pomieszczen
inwentarskich, barakowozéw, statkow itp.).

Stan zasobdéw mieszkaniowych okreslono przez liczbe mieszkan, liczbe izb, wielkosé
powierzchni uzytkowej mieszkarh wyrazong w m?, wyposazenie w podstawowe instalacje sanitarno-

techniczne.
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Cze$¢ B publikacji dotyczy charakterystyki zasobdw mieszkaniowych. Dane te pochodza
z biezgcej sprawozdawczoséci. Zrédtem informacji sg wyniki badan statystycznych na formularzach:
— M-01 - sprawozdanie o zasobach mieszkaniowych (badanie przeprowadzane w cyklu
dwuletnim);
— M-03 - sprawozdanie o kosztach utrzymania zasobdw lokalowych oraz stawkach optat
w budynkach z lokalami mieszkalnymi (badanie przeprowadzane w cyklu dwuletnim);

— SG-01 - statystyka gminy: gospodarka mieszkaniowa i komunalna (cz. 3).

Dane zostaly przedstawione w odniesieniu do jednostek organizacyjnych wtadajgcych

zasobami mieszkaniowymi.

Zakres podmiotowy badania obejmuje osoby prawne, jednostki organizacyjne nie majgce
osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne, ktérych dziatalnoscia podstawowg jest wtadanie lub
zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi znajdujgcymi sie w budynkach bedgcych wtasnoscia:
= gminy,

— spotdzielni mieszkaniowych,

— Skarbu Panstwa,

— zaktaddw pracy,

— towarzystw budownictwa spotecznego,
— wspdlnot mieszkaniowych,

— innych podmiotéw.

Zakres przedmiotowy badania obejmuje miedzy innymi informacje o: efektach rzeczowych
przeprowadzonych remontdéw (tj. remontéw instalacji/elementéw budowlanych juz istniejacych, jak
i doprowadzeniu nowych instalacji, co zwigzane jest z podwyzszeniem standardu mieszkania), liczbie
sprzedanych mieszkan badz zwréconym dawnym wiascicielom, zalegtosciach w optatach
za mieszkanie i w sptatach kredytu mieszkaniowego w zasobach spétdzielni mieszkaniowych,
podjetych dziataniach eksmisyjnych z lokali mieszkalnych, liczbie mieszkan socjalnych (dotyczy tylko
zasoboéw gminnych) i dodatkach mieszkaniowych wyptaconych przez gminy oraz gruntach

przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe.

Do przeliczenia zasobow mieszkaniowych na 1000 ludnosci wykorzystano dane o liczbie

ludnosci wedtug stanu w dniu 31 grudnia roku sprawozdawczego.
Il. Efekty budownictwa mieszkaniowego

Zrédtem informacji o efektach budownictwa mieszkaniowego s3 wyniki badan

przeprowadzonych w oparciu o sprawozdawczo$é na formularzach:
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— B-05 — sprawozdanie o wydanych pozwoleniach na budowe obiektéw budowlanych;

— B-06 —meldunek o budownictwie mieszkaniowym;

— B-07 - sprawozdanie o budynkach mieszkalnych i mieszkaniach w budynkach
niemieszkalnych oddanych do uzytkowania;

— B-08 — sprawozdanie o budynkach niemieszkalnych, zbiorowego zamieszkania oraz domach

letnich oddanych do uzytkowania.

Do przeliczenia efektow budownictwa mieszkaniowego na 1 000 ludnosci wykorzystano dane
o liczbie ludnosci wedtug stanu w dniu 30 czerwca roku sprawozdawczego, natomiast przy

przeliczeniu na 1 000 nowo zawartych matzeistw — matzeristwa zawarte w roku sprawozdawczym.

POIJECIA | DEFINICIE

Pod pojeciem zasobow mieszkaniowych rozumiemy ogdét mieszkan zamieszkanych
i niezamieszkanych znajdujgcych sie w budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych.

Do zasobdw mieszkaniowych nie zalicza sie lokali w obiektach zbiorowego zakwaterowania
(tj. hoteli pracowniczych, doméw studenckich, burs i internatéw, doméw pomocy spotecznej)
z wyjatkiem znajdujgcych sie tam mieszkan; pomieszczen prowizorycznych oraz obiektdw ruchomych

(tzn. barakowozdéw, wagondw kolejowych, barek i statkow).

Mieszkanie jest to lokal skfadajacy sie z jednej lub kilku izb tgcznie z pomieszczeniami
pomocniczymi, wybudowany lub przebudowany dla celéw mieszkalnych, konstrukcyjnie wydzielony
(trwatymi $cianami) w obrebie budynku, do ktérego to lokalu prowadzi niezalezne wejscie z klatki
schodowej, ogdlnego korytarza, wspdlnej sieni badz bezposrednio z ulicy, podwdrza lub ogrodu.

Za mieszkania zamieszkane stale uznaje sie takie, w ktérych przebywa jedna lub wiecej oséb
i co najmniej jedng z tych oséb uznaje sie za faktycznie zamieszkats.

Za mieszkania zamieszkane czasowo uznaje sie takie, w ktérych przebywa jedna lub wiecej
0sbb, ale zadng z tych osdéb nie uznaje sie za mieszkanca faktycznie stale zamieszkatego.

Za mieszkanie niezamieszkane uznaje sie takie, w ktdrym nie zamieszkuje na state ani nie

przebywa czasowo zadna osoba.

Przez pomieszczenia pomocnicze nalezy rozumiec: przedpokdj, hol, tazienke, ustep,
garderobe, spizarnie, schowek i inne pomieszczenia znajdujace sie w obrebie mieszkania, stuzgce
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom mieszkancéw.

Izba jest to pomieszczenie w mieszkaniu oddzielone od innych pomieszczen statymi Scianami
siegajagcymi od podtogi do sufitu, z bezposrednim oswietleniem dziennym i o powierzchni nie

mniejszej niz 4 m2. Izbami sg pokoje oraz kuchnie spetniajace powyzsze kryteria. Nie uznaje sie za izbe
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— bez wzgledu na wielkosé powierzchni i sposdb oswietlenia — przedpokoju, holu, tazienki, ubikacji,
spizarni, schowka, garderoby, alkowy, obudowanej werandy, ganku — s3 to pomieszczenia

pomocnicze.

Powierzchnia uzytkowa mieszkania jest to suma powierzchni wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w obrebie mieszkania, a w szczegdlnosci: pokoi, kuchni (z oknem i bez okna),
spizarni, przedpokoi, alkéow, holi, tazienek, ubikacji, obudowanej werandy, ganku, garderoby oraz
innych pomieszczen stuzgcych mieszkalnym lub gospodarczym potrzebom mieszkaricow bez wzgledu
na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania. Powierzchnie sieni z reguty zalicza sie do powierzchni
mieszkania. Nie wlicza sie jej powierzchni do powierzchni uzytkowej mieszkania tylko wéwczas, gdy:
— sien tgczy czes¢ mieszkalng budynku z czescig inwentarska lub gospodarska,

— w budynku znajduje sie wiecej niz jedno mieszkanie, a sied uzytkowana jest wspdlnie jako
ogdlnodostepny korytarz.

Do powierzchni uzytkowej mieszkania nie zalicza sie powierzchni: balkonéw, tarasow, loggii,
antresoli, szaf i schowkdéw w s$cianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychdéw, piwnic i komdrek

przeznaczonych na przechowywanie opatu, a takze garazy, hydroforni i kottowni.

Wyposazenie mieszkan w instalacje sanitarno-techniczne obejmuje mieszkania, w ktérych
wystepuje co najmniej jedno z wymienionych urzadzen sanitarno-technicznych: wodocigg, ustep
sptukiwany, tazienka, centralne ogrzewanie lub gaz z sieci.

Za mieszkanie wyposazone w:

— wodocigg — uznaje sie mieszkanie, w obrebie ktérego znajduje sie kran z wodg biezgcy. Przez
wodocigg nalezy rozumied instalacje wodociggowe (wraz z urzgdzeniami odbioru znajdujgcymi sie
w mieszkaniu) doprowadzajgce wode z sieci (za pomocg czynnych potaczen) od przewodu
ulicznego lub z urzadzen lokalnych (wtasne ujecia wody);

— ustep sptukiwany — uznaje sie mieszkanie, w obrebie ktdrego znajduje sie urzadzenie sanitarne
podtgczone do instalacji wodociggowej i odprowadzajgcej $cieki do sieci kanalizacyjnej lub
do urzadzen lokalnych (zbiorniki bezodptywowe);

— fazienke (urzadzenie kapielowe, prysznic — z odptywem wody) — nalezy tu rozumieé
pomieszczenie, w ktérym zainstalowana jest wanna lub prysznic, bgdZ oba te urzadzenia oraz
urzadzenia odprowadzajgce Scieki do sieci kanalizacyjnej lub do urzadzen lokalnych (zbiorniki
bezodptywowe);

— gaz z sieci — uznaje sie mieszkanie, w ktorym znajduja sie instalacje (wraz z urzagdzeniami odbioru
znajdujgcymi sie w mieszkaniu) doprowadzajace gaz z czynnych przytgczy;

— centralne ogrzewanie — uznaje sie mieszkanie, w ktorym znajduje sie instalacja doprowadzajaca

ciepto z centralnego Zrddta wytwarzania, tj. elektrocieptowni, cieptowni, kottowni osiedlowych,
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pieca do c.o. zainstalowanego we wfasnej kottowni lub w innym pomieszczeniu. Do c.o. zalicza sie
rowniez elektryczne ogrzewanie podtogowe.

W publikacji mieszkania sklasyfikowano wedtug nastepujacych form wtasnosci:
gminy (komunalne) — mieszkania stanowigce wtasnos¢ gminy lub powiatu (lokalnej wspdlnoty
samorzgdowej), bedace witasnoscig gminy, ale znajdujgce sie w budynkach stanowigcych
nieruchomosci wspdlne, tj. mieszkania, ktére stuzg zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych ogdétu
mieszkancow gminy, a takze mieszkania przekazane gminie, ale pozostajgce w dyspozycji
jednostek uzytecznosci publicznej, takich jak: zaktady opieki zdrowotnej, osrodki pomocy
spotecznej, jednostki systemu oswiaty, nauki, instytucje kultury, stuzgce gtéwnie zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych pracownikéw tych jednostek;
spoétdzielni mieszkaniowych — mieszkania wtasnos$ciowe (zajmowane na podstawie spotdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego) lub lokatorskie (zajmowane na podstawie
stosunku najmu), znajdujgce sie w budynkach stanowigcych witasno$¢ lub wspdtwiasnosé
spotdzielni mieszkaniowych, z wyjatkiem tych mieszkan, dla ktérych na mocy ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116,
z pdzn. zm.) zostato ustanowione prawo odrebnej wtasnosci na rzecz jednej lub kilku oséb
fizycznych;
Skarbu Panstwa — mieszkania pozostajgce w zasobie Agencji Nieruchomosci Rolnych (dawniej
Agencja Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa), Wojskowej Agencji Mieszkaniowej, w zarzadzie
jednostek podlegtych ministrom: Obrony Narodowej, Spraw Wewnetrznych i Administracji,
Sprawiedliwosci, w zarzadzie organdéw wifadzy panstwowej, administracji pafnstwowej, kontroli
panstwowej itp.;
zaktadéw pracy — mieszkania, ktére sg wlasnoscig przedsiebiorstw panstwowych, w tym Laséw
Panstwowych oraz panistwowych jednostek organizacyjnych np. instytutéw badawczych,
panstwowych wyzszych uczelni (bez uczelni katolickich), instytucji artystycznych, Spétdzielni Kétek
Rolniczych;  przedsiebiorstw komunalnych, z wyjatkiem przedsiebiorstw gospodarki
mieszkaniowej; przedsiebiorstw prywatnych i innych prywatnych jednostek organizacyjnych;
towarzystw budownictwa spotecznego (TBS-6w) — mieszkania spoteczno-czynszowe znajdujgce
sie w budynkach bedacych wtasnoscig podmiotu prawnego, ktéry w swojej nazwie ma wyrazy
»towarzystwo budownictwa spotecznego” lub skrét , TBS”, bez wzgledu na fakt partycypowania
w kosztach budowy budynku innego podmiotu (gminy, spoétdzielni mieszkaniowej, zaktadu pracy)
w zamian za uzyskanie mieszkan (na zasadzie najmu) dla wskazanych przez te podmioty osdb
trzecich;
wspolnot mieszkaniowych - pojecie to odnosi sie do budynku (lub kilku budynkéw)
wielomieszkaniowego, w ktorym czes¢ lub wszystkie lokale stanowig wyodrebnione wtasnosci
0s6b fizycznych, potwierdzone wpisem do ksiegi wieczystej. Wspdlnote mieszkaniowg tworzy ogot

wtascicieli lokali (mieszkalnych i uzytkowych).



— innych podmiotédw — mieszkania stanowigce wifasnos$¢ instytucji budujacych dla zysku
— przeznaczone na sprzedaz (ale jeszcze nie sprzedane osobom fizycznym) lub na wynajem,
np. developeréw; mieszkania stanowigce wtasno$é stowarzyszen, fundacji, partii politycznych,
zwigzkéw zawodowych, samorzgdéw zawodowych i gospodarczych; Kosciota katolickiego i innych

kosciotow, zwigzkdw wyznaniowych, uczelni katolickich i instytutow koscielnych, itp.

Lokal socjalny to lokal nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan
techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy
—tj. jedng osobe w przypadku zamieszkiwania co najmniej dwéch oséb — nie moze byé mniejsza niz
5 m?, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢
o obnizonym standardzie. Oznacza to mozliwos$¢ ograniczania dostepu do pewnych pomieszczen czy
urzadzen np. poprzez umiejscowienie jednej wspdlnej fazienki lub WC na korytarzu dla kilku
wyodrebnionych lokali w ramach nieruchomosci, gazu czy braku centralnego ogrzewania. Przystuguje
on osobom, ktére uzyskaty prawo do lokalu socjalnego na podstawie wyroku eksmisyjnego lub
znajduja sie w trudnej sytuacji materialnej, w ktorej ich potrzeby mieszkaniowe nie sg zaspokojone.

S3 to lokale wynajete przez gmine na podstawie umowy o najem lokalu socjalnego, zawartej
zgodnie z Ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 Nr 31, poz. 266, z pézn. zm.).

Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony. Czas trwania umowy pozostaje
w gestii wladz gminy i bedzie wynikat z przyznanej jej swobody prowadzenia polityki mieszkaniowej.
Przy okreslaniu czasu, na jaki zostanie zawarta umowa, gmina powinna wzig¢ pod uwage cele
przyznawania lokali socjalnych, ktére wynikajg z ustawy. Najwazniejszymi celami przyznawania lokali
socjalnych jest wsparcie rodzin ubogich oraz przeciwdziatanie bezdomnosci.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Przy najmie lokalu socjalnego nie pobiera sie

kaucji.

Informacje o remontach mieszkan w budynkach mieszkalnych ustalono dla zasobdéw
stanowigcych wtasnos¢ spoétdzielni mieszkaniowych, gmin, zaktadow pracy, oséb fizycznych
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych i pozostatych podmiotéw. Dane dotyczg remontéw
zakonczonych w roku sprawozdawczym.

Efekty rzeczowe wykonanych prac zilustrowano:

— liczbg mieszkan w budynkach, w ktérych przeprowadzono remonty kapitalne lub wykonano
roboty remontowe nie stanowigce remontu kapitalnego; liczba mieszkan obejmuje wszystkie
mieszkania znajdujgce sie w budynkach objetych remontami i okresla posrednio wielkos$¢ tych

budynkéw,
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— liczbg mieszkan w budynkach, do ktérych doprowadzono instalacje sanitarno-techniczne
(wodocigg, kanalizacje, centralne ogrzewanie, cieptg wode, gaz sieciowy i zbiorcze anteny
telewizyjne), a ktorych okreslone budynki i mieszkania w tych budynkach wczesniej nie posiadaty.

Pod pojeciem remontu kapitalnego budynku rozumie sie roboty remontowe majgce na celu
przywrdécenie budynkowi (mieszkaniu) pierwotnej lub prawie pierwotnej wartosci technicznej

i uzytkowej. Do budynkéw poddanych remontowi kapitalnemu zaliczono budynki, w ktérych

co najmniej 60% podstawowych elementéw budowlanych i instalacyjnych zostato poddanych

naprawom gtéwnym badZz wymianom. Przez naprawe gtéwng rozumie sie gruntowny remont
obejmujacy co najmniej 50% stanu fizycznego poszczegdlnego elementu budynku lub instalacji.
Roboty remontowe - gruntowny remont polegajgcy na przeprowadzeniu w budynku
(mieszkaniu) i zakonczeniu remontu (wymianie) elementéw budowlanych lub instalacji.
Do podstawowych elementédw budowlanych zalicza sie: sciany konstrukcyjne, konstrukcje i krycie

dachu, tynki zewnetrzne i wewnetrzne, stropy, stolarke budowlang, podtogi i piece grzewcze.

Informacje o zalegtosciach w optatach za mieszkanie obejmujg dane o liczbie gtdwnych
lokatoréw zalegajgcych z biezgcymi optatami za mieszkanie, z wydzieleniem lokatoréow zalegajgcych
3 miesigce i diuzej oraz dane o tacznej sumie zalegtosci z tytutu nieuiszczonych optat, ustalone
wedtug stanu w dniu 31 XIl 2013 r.

Informacja o zalegtosciach w sptacie kredytu mieszkaniowego dotyczy tylko cztonkéw
spotdzielni mieszkaniowych, ktérzy zgodnie z zawartymi umowami winni uiszczaé raty kredytu (wraz

z odsetkami) na konto spoétdzielni mieszkaniowe;.

Dziatania eksmisyjne wobec uzytkownikéw lokali mieszkalnych sg czynnosciami zwigzanymi
z przymusowym usunieciem osoby/osdb z zajmowanego lokalu lub nieruchomosci na mocy decyzji
wtadz administracyjnych lub wyroku sgdowego. Informacje o dziataniach eksmisyjnych wobec
uzytkownikéw lokali mieszkalnych wykazane w niniejszej publikacji dotyczg uzytkownikéw lokali
spotdzielczych, gminnych, zaktadowych, oséb fizycznych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych oraz
pozostatych podmiotéw. Informacje te obejmuja:
— liczbe toczacych sie w sgdzie postepowan eksmisyjnych z lokali mieszkalnych ustalonych wedtug
stanu w dniu 31 grudnia 2013 r.
— liczbe postepowan eksmisyjnych z lokali mieszkalnych zakornczonych przez sad orzeczeniem
eksmisji w 2013 r,;
— liczbe eksmisji z lokali mieszkalnych wykonanych w 2013 r.
Sposrad ogdlnych informacji o dziataniach eksmisyjnych wyodrebniono te, ktére toczyty sie
z powodu nie uiszczania optat za zajmowane lokale mieszkalne.
Dodatek mieszkaniowy jest powszechnym i okresowym $wiadczeniem pienieznym,

wynikajgcym z przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.
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Nr 71, poz. 734, z pdiniejszymi zmianami) majgcym na celu dofinansowanie do wydatkéw
mieszkaniowych ponoszonych w zwigzku z zajmowaniem lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego. Wyrdznia sie charakterystycznymi cechami:

— jest Swiadczeniem obligatoryjnym, przyznawanym na wniosek osoby uprawnionej w tym sensie,
ze osobom spetniajgcym ustawowe warunki przystuguje prawo zadania jego wyptaty,

— powszechnym (tj. przystuguje niezaleznie od tego, jaki tytut prawny do lokalu przystuguje osobie
uprawnionej, poza wyjgtkami przewidzianymi w ustawie),

— a takze okresowym, przyznaje sie go bowiem na okreslony okres z mozliwoscia ponownego
przyznania w razie dalszego spetnienia ustawowych warunkow.

Kryteriami uprawniajgcymi do otrzymania dodatku mieszkaniowego sa:

— tytut prawny do lokalu — dodatek moze by¢ przyznany najemcom oraz podnajemcom lokali
mieszkalnych, osobom mieszkajagcym w lokalach mieszkalnych, do ktérych przystuguje
im spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, w lokalach mieszkalnych w budynkach
stanowigcych ich wtasnos$¢ i wiascicielom lokali mieszkalnych oraz innym osobom majacych tytut
prawny do zajmowania lokalu mieszkalnego (np. umowa uzyczenia) i ponoszagcym wydatki
zwigzane z ich utrzymaniem, jak réwniez osobom zajmujgcym lokal mieszkalny bez tytutu
prawnego, oczekujgcym na przystugujgcy im lokal zamienny lub socjalny;

— wysokosci dochodu rodziny;

— wielkosci mieszkania — powierzchni uzytkowej mieszkania. Ustawa postuguje sie pojeciem
»powierzchni normatywnej”- dodatek przystuguje na scisle okreslong liczbe metréw mieszkania.

Przy obliczaniu wysokosci dodatku brane sg pod uwage wydatki (ponoszone przez
gospodarstwo domowe) zwigzane z czynszem, kosztami eksploatacji, jak rowniez optatami za energie
cieplng, wode i odbidr nieczystosci ciektych. Dodatek mieszkaniowy stanowi réznice pomiedzy
wydatkami mieszkaniowymi przypadajacymi na normatywng powierzchnie uzytkowa zajmowanego
lokalu mieszkalnego, a czescig wydatkow ponoszong przez osobe, ktdrej przyznany jest dodatek.

Od 2004 r. wyptata dodatkdow mieszkaniowych stanowi — zgodnie z art. 10 ust.1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734, ze zm.) — zadanie wtasne
gminy.

Zgodnie z ustawg z dnia 13 listopada 2003 r. (Dz. U. Nr 203, p0z.1966, art. 6) o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego, wysokos$¢ dodatku mieszkaniowego nie moze przekracza¢ 70%
faktycznych wydatkéw ponoszonych za lokal mieszkalny. Rada gminy, w drodze uchwaty, moze
podwyzszy¢ lub obnizy¢, nie wiecej niz o 20 punktéw procentowych, wysokos$¢ wskaznikow
procentowych. Oznacza to, ze maksymalna wysoko$¢ wyptacanego dodatku moze ksztattowac sie
w przedziale od 50% do 90% ponoszonych wydatkéw mieszkaniowych.

Przedstawione w publikacji informacje dotyczg wytgcznie dodatkdéw mieszkaniowych fizycznie

wyptaconych w latach 2012, 2013 i 2014, niezaleznie od daty decyzji przyznanego dodatku.
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Koszty — to wyrazone wartosciowo celowe zuzycie majgtku trwatego i obrotowego, ustug

obcych, wynagrodzenia pracownikéw oraz niektérych ptatnosci, np.: podatki zwigzane z utrzymaniem

zasobow mieszkaniowych oraz uzytkowych w danym okresie sprawozdawczym. Koszty (wedtug

rodzajéw) dzielimy na:

a) koszty eksploatacji, na ktdre sktadajg sie:

koszty utrzymania zarzadu i administracyjno-biurowe, tj.: wynagrodzenia pracownikéw zarzadu
i administracji wraz ze $wiadczeniami (bez wynagrodzenia dozorcéw); koszty biurowe,
pocztowe, tacznosci, optaty bankowe i sgdowe; zakup materiatéw, utrzymanie sprzetu, koszty
zwigzane z zakupem materiatéw biurowych; koszty utrzymania lokali zarzadu i administracji;
inne koszty zwigzane z funkcjonowaniem administracji,

koszty konserwacji i remontéw, tj.: wydatki zwigzane z remontami biezgcymi i kapitalnymi;
usuwaniem awarii; dozorem technicznym; biezacymi przeglgdami, konserwacjg instalacji
i urzadzen; kosztami renowacji zieleni; naprawami nawierzchni miedzy budynkami; kosztami
zakupu ustug obcych zwigzanych z konserwacjg i remontami biezgcymi zasobdw
mieszkaniowych i pomieszczen wspdlnych,

podatki na rzecz gminy, tj.: podatki od nieruchomosci; optaty za wieczyste uzytkowanie
gruntéw i inne optaty publiczno-prawne. Dane z tego zakresu nie dotyczg wspdlnot
mieszkaniowych, a takze jednostek komunalnych wtadajgcych zasobami mieszkaniowymi
w gminach, w ktérych rada gminy podjeta uchwate o nieobcigzaniu podatkiem
od nieruchomosci najemcéw lokali komunalnych,

pozostate koszty poniesione na utrzymanie lokali (facznie z naliczonym podatkiem VAT) takie
jak: pobierane ryczattem optaty za gaz dostarczany do mieszkan, w ktérych
nie ma zainstalowanych licznikdw; optaty za anteny zbiorcze; koszty utrzymania czystosci
tagcznie z zakupem ustug obcych (tacznie z wynagrodzeniem dozorcéw, sprzataczy,
ogrodnikéw); koszty zakupu Srodkdw utrzymania czystosci, narzedzi pracy i innych materiatow;
koszty dezynfekcji i deratyzacji; koszty utrzymania zieleni (bez kosztéw renowacji zieleni, jesli
zaliczane sg do kosztéw konserwacji i remontéw); koszty zuzytej w pomieszczeniach
wspdlnych: energii elektrycznej, cieptej i zimnej wody, centralnego ogrzewania, gazu oraz

koszty wywozu nieczystosci z tych pomieszczen;

b) koszty zwigzane ze $wiadczeniem ustug, tj.: dostawa energii cieplnej (z centralnego ogrzewania),

cieptej i zimnej wody, odprowadzenie $ciekdw, wywdz nieczystosci ciektych i odpadéw statych;

utrzymaniem dzwigow (jezeli nie sg ksiegowane w ciezar kosztéw konserwacji i remontow).

Czynsz jest Swiadczeniem pienieznym uiszczanym przez najemce wynajmujacemu w zamian

za oddanie lokalu mieszkalnego lub uzytkowego do eksploatacji. Optaty za te lokale zwigzane

sg z kosztami utrzymania budynku, tj. obejmuja: koszty utrzymania technicznego, koszty konserwacji
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wszystkich elementdéw i urzadzen budynku, koszty administrowania, koszty utrzymania wszystkich
pomieszczen wspdlnego uzytkowania, podatek od nieruchomosci, utrzymanie czystosci itp.
Do czynszu nie zalicza sie optat mieszkaniowych za zajmowany lokal, takich jak np.:

za centralne ogrzewanie i cieptg wode, gaz, odbidr nieczystosci itp.

Zaliczka wtascicieli lokali na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspdlng uiszczana jest
przez witascicieli wyodrebnionych lokali w formie biezgcych miesiecznych optat. Na koszty zarzadu
nieruchomoscig wspdlng sktadajg sie:

— wydatki na biezgce remonty i konserwacje,

— opfaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody w czesci dotyczacej nieruchomosci
wspdlnej oraz optaty za antene zbiorczg i winde,

— ubezpieczenia, podatki i inne optaty publiczno-prawne, chyba ze sg pokrywane bezposrednio
przez wtascicieli poszczegdlnych lokali,

— wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

— wynagrodzenie cztonkdw zarzadu lub zarzadcy.

Zarzad wspdlnoty mieszkaniowe] jest zobowigzany rokrocznie rozlicza¢ pobierane zaliczki

na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspadlna.

W odniesieniu do prezentowanych informacji o mieszkaniach oddanych do uzytkowania
zastosowano podziat na nastepujgce formy budownictwa:

— indywidualne — realizowane przez osoby fizyczne (bez wzgledu na to, czy prowadzg dziatalnosé
gospodarczg), koscioty i zwigzki wyznaniowe, z przeznaczeniem na uzytek witasny inwestora i jego
rodziny lub na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych jego pracownikéw badZ na sprzedaz lub
wynajem w celu osiggniecia zysku;

— spoéldzielcze — realizowane przez spotdzielnie mieszkaniowe, z przeznaczeniem dla oséb bedgcych
cztonkami tych spétdzielni;

— przeznaczone na sprzedaz lub wynajem — realizowane w celu osiggniecia zysku przez réznych
inwestorow (np. firmy developerskie, gminy), bez budownictwa osdb fizycznych prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarczg, zaliczonego do budownictwa indywidualnego. Do tej formy
budownictwa zalicza sie réwniez budownictwo towarzystw budownictwa spotecznego,
realizowane w celu osiggniecia zysku (z wynajmu lokali uzytkowych lub z komercyjnej sprzedazy
mieszkan) przeznaczonego w catosci na budowe domoéw czynszowych;

— komunalne — gtéwnie o charakterze socjalnym, interwencyjnym lub zaspokajajgcym potrzeby

mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach — realizowane w catosci ze srodkéw

gminy;
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— spofeczne czynszowe — realizowane przez towarzystwa budownictwa spotecznego (dziatajgce
na zasadzie non-profit), z wykorzystaniem kredytu z Banku Gospodarstwa Krajowego (do 31 maja
2009 r. — z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego);

— zaktadowe - realizowane przez zaktady pracy sektora publicznego i prywatnego (bez
budownictwa o0sdéb fizycznych  prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg, zaliczonego
do budownictwa indywidualnego), z przeznaczeniem na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych

pracownikéw tych zaktadow.

Budynki mieszkalne sg to obiekty budowlane, ktérych co najmniej potowa catkowitej

powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana do celéw mieszkalnych.

Jako budynek mieszkalny jednorodzinny nalezy rozumieé¢ (na podstawie ustawy Prawo
budowlane) budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej,
stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosc,
w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni

catkowitej budynku.

Kubatura budynku — objetos¢ mierzona w m3® — liczona jest jako iloczyn powierzchni
zabudowy i wysokosci budynku od podtogi piwnic do podtogi strychu. Jesli na poddaszu znajdujg sie
pomieszczenia uzytkowe (mieszkanie, pralnie, itp.), kubature tych pomieszczen dolicza sie
do budynku. W przypadku rozbudowy budynku (obiektu) lub przekazania do eksploatacji tylko czesci
budynku — podaje sie kubature tylko tych czesci.

Dane o liczbie budynkéw oraz wszystkie dane o budynkach nowych oddanych do uzytkowania
nie zawierajg danych o budynkach rozbudowywanych i dotyczg tylko budynkéw przekazywanych

w catosci oraz pierwszych czesci budynkéw przekazywanych do uzytkowania etapami.

Mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto sg to mieszkania majgce powsta¢ w wyniku budowy,
rozbudowy (budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych) Ilub przebudowy (pomieszczen
niemieszkalnych oraz mieszkan wiekszych na mniejsze), przy realizacji ktérych rozpoczeto — zgodnie

z Prawem budowlanym — prace budowlane.

Pozwolenie na budowe (Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. Dz. U. Nr 243 z 2010 r. poz.
1623, z pdin. zm.) jest to decyzja administracyjna zezwalajgca na rozpoczecie i prowadzenie budowy
lub wykonywanie robét budowlanych innych niz budowa obiektu budowlanego. Prezentowane

w publikacji dane dotyczg decyzji ostatecznych.

28



WYNIKI BADAN — SYNTEZA

I. ZASOBY MIESZKANIOWE

Zasoby i warunki mieszkaniowe ludnosci

Zasoby mieszkaniowe! wojewddztwa warmirisko-mazurskiego na koniec grudnia 2014 r. liczyty
501,1 tys. mieszkan i stanowity 3,6% ogdétu mieszkan w kraju. W porédwnaniu z rokiem poprzednim,
w wojewddztwie przybyto 4,1 tys. mieszkan (wzrost 0 0,8%), a w stosunku do 2012 r. 8,6 tys. (wzrost
o 1,8%). W mieszkaniach tych znajdowato sie 1892,5 tys. izb o tgcznej powierzchni uzytkowej
34 051,7 tys. m2. Liczba izb wzrosta w stosunku do 2013 r. o0 16,6 tys., tj. 0,9% (do 2012 r. wzrost
0 36,0 tys., tj. 0 1,9%). Powierzchnia uzytkowa wzrosta do ubiegtego roku o 393,7 tys. m? (o 1,2%),
ado2012r. 0 828,6 tys. m? (0 2,5%).

Tabl. 1. Zasoby mieszkaniowe w 2014 r.

Wyszczegdlnienie Ogotem 2012=100 2013=100
MiIESZKANTa W tYS. uvveeiiiieeeeiiee e crree e s 501,1 101,8 100,8
(101 1) - PP PSP 324,3 101,6 100,7
WIBS 1ttt ettt ettt e re e nare e e 176,8 102,0 101,0
[ZDY W LYS. ittt e 1892,5 101,9 100,9
MIASTA ceveiriierie et en 11714 101,5 100,7
WIS cevteeiiieeeeertee e ettt e e s te e e et e e e saee e e sra e e e e nnt e e e e e rreeeenaes 721,2 102,7 101,2
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w tys. m? .................... 34 051,7 102,5 101,2
MIASTA eeeeriiiereeere et 19797,3 101,9 100,9
WIBS 1ttt sttt ettt et e et e et re e sare e 14 254,4 103,4 101,6
Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w m? ... 67,9 100,6 100,3
MIASTA eveiiiierie ettt en 61,0 100,2 100,0
WIBS 1ttt sttt ettt et e et e et re e sare e 80,6 101,3 100,6

Najwiekszy wzrost liczby mieszkan w latach 2012—2014 odnotowano w powiatach: olsztyrfiskim
i Olsztynie (po 2,8%). Najmniejszy przyrost wystgpit w powiatach braniewskim (o0 0,4%) i lidzbarskim
(0 0,5%).

W strukturze zasobéw mieszkalnych wedtug lokalizacji 64,7% lokali mieszkalnych znajdowato
sie na terenach miast (w kraju 67,4%). Podobnie struktura przedstawiata sie w latach 2013 (64,8%)
i 2012 (64,8%). Na koniec grudnia 2014 r. w miastach zlokalizowanych byto 324,3 tys. mieszkan
o powierzchni uzytkowej 19797,3 tys. m? oraz 1171,4 tys. izb. W najwiekszych miastach
wojewddztwa skupionych byto ponad 37% mieszkan znajdujacych sie w zasobach miejskich

wojewddztwa warminsko-mazurskiego: w Olsztynie — 23,3% i Elblggu — 14,2%. Na terenach wiejskich

1 Na podstawie bilanséw zasobéw mieszkaniowych.
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w omawianym okresie znajdowato sie 176,8 tys. mieszkan, o powierzchni uzytkowej 14 254,4 tys. m?

i 721,2 tys. izb. Mieszkania te stanowity 35,3% zasobdw mieszkaniowych wojewdédztwa.

Warunki mieszkaniowe ludnosci wojewddztwa warminsko-mazurskiego odzwierciedlajg
wartosci wskaznikéw ilustrujgcych przecietng: liczbe mieszkan na 1000 ludnosci, liczbe izb
w 1 mieszkaniu, liczbe oséb przypadajgcych na 1 mieszkanie i na 1 izbe oraz przecietng powierzchnie
uzytkowa 1 mieszkania i na 1 osobe.

Liczba mieszkan w przeliczeniu na 1 000 ludnosci w 2014 r. wyniosta w wojewddztwie 347,1
(w kraju 363,4) i byta wyzsza od ubiegtorocznej (w 2013 r. — 343,5) jak i z 2012 r. (339,5). Przy czym
warto$¢ wskaznika w miastach byta wieksza niz na wsi (odpowiednio: 379,7 i 299,8). W kraju

w 2014 r. wskaznik osiggnat wartos¢ dla miast 405,9, a dla wsi 298,7.

Przecietna liczba mieszkan na 1 000 ludnosci
Stan w dniu 31 XII

400 -
350 -
300 -
250 -
200 -
150 -
100 -

ogdtem miasta wie$

2012 2013 2014

Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w wojewddztwie wyniosta w grudniu 2014 r.
67,9 m? (w kraju 73,4 m?) i wzrosta o 0,2 m? w poréwnaniu z rokiem poprzednim i o 0,4 m?
w stosunku do 2012 r. (wzrost odpowiednio: o0 0,3% i o 0,6%). Mieszkania na wsi byty Srednio
o 19,6 m? wieksze niz w miastach (w kraju o 28,1 m?). Mieszkania o najwiekszej przecietnej
powierzchni uzytkowej znajdowaty sie w powiatach olsztyriskim (83,5 m?) i nowomiejskim (80,2 m?),

a 0 najmniejszej w Elblagu (57,5 m?) i Olsztynie (58,0 m?).
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Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wedtug powiatéw w 2014 r.
Stan w dniu 31 XII

Polska

mragowski Warmirsko-mazurskie
& [ 157,0-60,0
[ 160,1-65,0
[1651-70,0
1 70,1-75,0
I 75,1-84,0

Wielko$¢ mieszkann wyrazona przecietng liczbg izb w 1 mieszkaniu w 2014 r. wyniosta
w wojewoddztwie 3,78 (w 2013 r. i 2012 r. — 3,77). W miastach, gdzie mieszkania byty mniejsze
od $redniej w wojewddztwie, wskaznik wyniost 3,61 (w 2013 r. — 3,61, 2012 r. — 3,62), natomiast
na wsi 4,08 (w 2013 r. — 4,07, 2012 r. — 4,05). Przecietna liczba izb przypadajgca na 1 mieszkanie
w kraju wyniosta — 3,82 (w miastach — 3,57, na wsi — 4,32). Najwyzsze wartosci tego wskaznika
w wojewodztwie wystgpity w powiatach nowomiejskim (4,16), olsztyrnskim (4,13), szczycienskim

(4,07) i dziatdowskim (4,04). Najmniej izb miaty mieszkania w Elblagu (3,46) i Olsztynie (3,48).

Przecietna liczba izb w 1 mieszkaniu wedtug powiatéw w 2014 r.
Stan w dniu 31 XII

gotdapski
vegorzewski

Polska

elblaski

Warminsko-mazurskie

olsztynski

[ 13,40-3,60
0 T 13,61-3,80
[13,81-4,00
dziatdowski ! !
[ 4,01-4,20
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Innym wskaznikiem okreslajgcym warunki mieszkaniowe ludnosci jest przecietna powierzchnia
uzytkowa przypadajgca na 1 osobe. Wzrdst on w poréwnaniu z rokiem ubiegtym o 0,3 m? i wynidst
23,6 m%. W miastach wzrdst z 22,9 m? w 2013 r. do 23,2 m?> w 2014 r., a na terenach wiejskich
z 23,8 m? do 24,2 m?% Wsérdd powiatéw wojewddztwa warmifisko-mazurskiego wskaznik ten wahat

sie od 21,8 m? w Elblagu do 26,9 m? w powiecie olsztyriskim.

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe wedtug powiatéw w 2014 r.
Stan w dniu 31 XII

Polska

elblaski

Warminsko-mazurskie

- 1 m2
[ ]21,0-22,0
0 [ 122,1-23,0
[1231-24,0
dziatdowski ! !
[ 24,1-250
B 25,1-27,0

W wojewddztwie w latach 2012-2014 przecietna liczba oséb przypadajgcych na 1 mieszkanie
systematycznie zmniejszata sie i w koricu 2014 r. osiggneta poziom 2,88 (w 2013 r. — 2,91, 2012 r.
—2,95) przy przecietnej krajowej 2,75. Mieszkania wiejskie, podobnie jak w latach poprzednich, byty
bardziej zaludnione od mieszkarn miejskich. Na 1 mieszkanie w miastach przypadato przecietnie
2,63 osoby, natomiast na wsi 3,34 (w 2013 r. w miastach — 2,66, na wsi — 3,37, 2012 r. — 2,70 3,41).
W przekroju terytorialnym najbardziej zaludnione mieszkania odnotowano w powiecie

nowomiejskim (przecietnie 3,33 osoby na 1 mieszkanie), a najmniej w Olsztynie (2,30).
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Przecietna liczba oséb w 1 mieszkaniu wedtug powiatéw w 2014 r.
Stan w dniu 31 XII

Polska

Warminsko-mazurskie

olsztynski 2,88

[ 1230-2,70
[ 12,71-2,90
[12,91-3,10
1 311-320
B 3,21-3,40

dziatdowski

Dysproporcje wystepujgce miedzy miastem a wsig dotyczyty rdwniez przecietnej liczby oséb
przypadajacych na 1 izbe. Na koniec 2014 r. w wojewddztwie na 1 izbe przypadato 0,76 osoby
(w2013r.-0,77, 2012 r.-0,78), przy 0,72 w kraju (w 2013 r. - 0,73, 2012 r. — 0,74). Na wsi na 1 izbe
przypadato wiecej oséb niz w miescie — 0,82 wobec 0,73 (w kraju — 0,69 wobec 0,77). Najwiecej oséb

na 1 izbe odnotowano w powiatach elblgskim i nidzickim (po 0,84), a najmniej w Olsztynie (0,66).

Przecietna liczba oséb przypadajacych na 1 izbe wedtug powiatéw w 2014 r.
Stan w dniu 31 XII

Polska

elblaski

Warminsko-mazurskie

olsztynski

dziafdowsk

[ 10,66-0,75
[10,76-0,78
[10,79-0,81
[10,82-084
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Tabl. 2. Wskazniki dotyczace zasobéw mieszkaniowych

Wyszczegdlnienie 2012 2013 2014
Przecietna liczba:

mieszkan na 1 000 lUANOSCH ....cooevrvveeeieeiiiiiieeeeee e 339,5 343,5 347,1
001 1) - TR 371,1 375,5 379,7
WIS ettt ettt e e e et e e e are e e e taeeeeaes 293,5 297,0 299,8

0SOb W 1 MieSzKaniu ........ccoeeeiiieeieeieeeiiiiieee e, 2,95 2,91 2,88
0T 1) TN 2,70 2,66 2,63
WIBS oottt ettt e e e et e e e eaae e e e taeeeeans 3,41 3,37 3,34

0SOb NA 1ZDE wevveieieee e 0,78 0,77 1,76
(011 - T 0,75 0,74 0,73
WIS ittt ettt e rte e e e re e e s tte e e e et e e e e etr e e e snaaeeenraeeenes 0,84 0,83 0,82

izb w1 mieszkaniu ......cccceeeveiiiciii e, 3,77 3,77 3,78
00T 1) TN 3,62 3,61 3,61
WIS ittt ettt e e e et e e e e e e r e e e e eeaees 4,05 4,07 4,08

Przecietna powierzchnia uzytkowa w m?

1 MIESZKANTA vvvvrviieiiiiiiiiieeee ettt 67,5 67,7 67,9
(011 - T 60,9 61,0 61,0
WIS ittt ettt ettt e e eite e e e tte e e e stbe e e e ta e e e sraae e e araeeenes 79,6 80,1 80,6

NA 1 0SODE .evviieiiiee e 22,9 23,3 23,6
0T 1) TN 22,6 22,9 23,2
WIS ittt ettt e e e et e e e e e e r e e e e eeaees 23,4 23,8 24,2

O jakosci zasobdéw mieszkaniowych swiadczy ich wyposazenie w podstawowe instalacje takie
jak: wodociag, ustep, fazienka, gaz z sieci czy centralne ogrzewanie. W koncu 2014r.
w wojewddztwie warminsko-mazurskim 97,0% mieszkan posiadato wodociag, 94,3% ustep i 91,7%
tazienke. W centralne ogrzewanie wyposazonych byto 82,7% mieszkan. Instalacja gazowa podtgczona
byta do 46,9% mieszkan. W zakresie wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje nadal
wystepowaty znaczne dysproporcje pomiedzy miastem a wsig. W miastach w wodociag
wyposazonych byto 99,8% mieszkan, w ustep — 99,0%, a w tazienke — 97,2%. Centralne ogrzewanie
doprowadzone byto do 90,1% mieszkan, natomiast sie¢ gazowa do 70,0%. Na wsi do wodociggu
podtaczonych byto 91,8% mieszkan, ustep posiadato 85,7%, a tazienke 81,7%. Centralnego
ogrzewania nie posiadato prawie 31% mieszkan zlokalizowanych na wsi i w dalszym ciggu rzadka

instalacjg byta instalacja gazowa, do ktdrej nie byto podtgczonych ponad 95% mieszkan.
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Mieszkania wyposazone w podstawowe instalacje w % ogotu mieszkan w 2014 r.

Stan w dniu 31 XII
%

100 +
80 -
60 -
40 -

20 A

wodociag ustep tazienka gaz z sieci centralne ogrzewanie

miasta wies

Formy wtasnosci zasobow mieszkaniowych w 2013 r.

Sposréd mieszka objetym badaniem? w 2013 r. w wojewddztwie warmifisko-mazurskim
najwiekszy udziat stanowity mieszkania nalezgce do oséb fizycznych w budynkach wspdinot
mieszkaniowych —49,6% (w kraju 42,3%). Mieszkan bedgcych wtasnoscia spotdzielni mieszkaniowych
byto 32,7% (w kraju 37,7%), komunalng — 13,8% (15,7%), zaktadéw pracy — 1,5% (1,8%), towarzystw
budownictwa spotecznego (TBS-6w) — 1,0% (1,5%), Skarbu Panstwa — 0,8% (0,5%) i innych
podmiotéw?® —0,6% (0,5%).

Struktura zasobéw mieszkaniowych wedtug podstawowych form wtasnosci w 2013 r.
Stan w dniu 31 XII

0,8% 1,0%
13,8% 32,7% 1,5% 49,6% 0,69
Mieszkania stanowigce wtasnosc:
gmin spotdzielni mieszkaniowych
W Skarbu Panstwa zaktaddéw pracy
0s6b fizycznych we wspdlnotach mieszkaniowych towarzystw budownictwa spotecznego (TBS-6w)

M innych podmiotow

2 Na podstawie biezgcej sprawozdawczosci. Badanie cykliczne przeprowadzane co 2 lata.
3 Patrz uwagi metodyczne str. 23.
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W wojewddztwie najwyzszy odsetek mieszkan bedacych wtasnoscia oséb fizycznych

we wspolnotach mieszkaniowych wystgpit w Olsztynie (21,6%), a najnizszy w powiecie nowomiejskim

(0,6%).

Najwiecej mieszkan spdétdzielczych w 2013 r. odnotowano w Olsztynie (25,6%), powiecie etckim

(12,2%) oraz Elblagu (11,0%), najmniej w powiatach braniewskim i wegorzewskim (po 0,8%).

Udziat mieszkan gminnych wahat sie w wojewddztwie od 1,1% w powiecie wegorzewskim,

1,2% w powiatach nowomiejskim i gotdapskim, do 20,1% w Elblggu i 14,6% w Olsztynie.

Zasoby mieszkaniowe zaktadéw pracy najwieksze byly w powiecie olsztyriskim (12,9%),

a najmniejsze w Elblagu (1,4%) i powiecie wegorzewskim (1,8%).

Mieszkania bedgce wtasnoscig towarzystw budownictwa spotecznego (TBS-6w) wystgpity w 12

powiatach wojewddztwa. Najwiecej, bo 30,4%, znajdowato sie w Olszynie, a najmniej w powiecie

olsztyrskim (1,3%) i wegorzewskim (1,5%).

W pieciu powiatach wojewddztwa nie wystgpity mieszkania Skarbu Panistwa, tj.: dziatdowskim,

ketrzyfskim, nidzickim, nowomiejskim i oleckim. Najwiekszy odsetek tych mieszkan wystgpit

w Elblagu i powiecie braniewskim (odpowiednio: 21,7%, 16,7%).

Tabl. 3. Struktura zasobéw mieszkaniowych w podstawowych formach wtasnosci wedtug powiatéw

w2013 r.
Zasoby mieszkaniowe w %:
0s6b
g 1 ' towarzystw
Wyszczegdlnienie sPo’rdneI.m Skarbu zaktadéw flzycz,nych W€l budownictwa innych
komunalne | mieszkanio- ) wspolnotach T
Panstwa pracy . . spotecznego | podmiotéw
wych mieszkanio- (TBS-6wW)
wych
Wojewddztwo . 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Powiaty:
bartoszycki ..... 4,3 3,6 8,2 3,5 3,6 4,2 11,4
braniewski ..... 3,8 0,8 16,7 4,0 3,6 - -
dziatdowski .... 2,9 1,3 - 4,1 2,7 - 0,4
elblaski ........... 2,6 1,7 0,3 4,8 51 - 2,0
etckiveeriennnis 5,8 12,2 1,7 5,0 6,3 - -
gizycki ............ 2,9 6,3 7,2 3,1 4,2 4,8 6,4
gotdapski ........ 1,2 2,0 4,5 2,0 1,9 - 5,3
itawski ............ 4,8 7,2 0,2 4,2 3,8 10,2 2,2
ketrzynski ....... 4,4 4,0 - 5,3 5,8 13,3 -
lidzbarski ........ 4,3 2,4 6,0 2,4 3,1 10,0 -
mragowski ..... 3,1 3,0 0,6 9,6 2,6 3,8 3,4
nidzicki ........... 1,7 2,3 - 2,6 1,2 - -
nowomiejski .. 1,2 1,0 - 3,0 0,6 - -
olecki ............. 1,5 1,9 - 2,8 2,2 2,8 1,2
olsztynski ....... 5,6 3,3 0,6 12,9 5,7 1,3 6,3
ostrédzki ........ 5,4 5,7 8,1 6,0 8,0 - 2,5
[o11 [ 4,6 2,3 7,2 8,1 3,5 - 7,0
szczycienski .... 4,0 1,7 0,7 6,0 2,7 3,8 3,0
wegorzewski .. 1,1 0,8 8,4 1,8 1,6 1,5 4,4
m. Elblag ........ 20,1 11,0 21,7 1,4 9,9 13,9 44,8
m. Olsztyn ...... 14,6 25,6 7,8 7,5 21,6 30,4 11,4
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Najwieksze zasoby mieszkaniowe innych podmiotéw wystgpity w Elblagu (44,8%). W szesciu

powiatach nie byto mieszkan, ktére bytyby wtasnoscig innych podmiotow.

Koszty utrzymania zasobéw lokalowych

W 2014 r. roczne koszty utrzymania zasobéw lokalowych badanych jednostek?
w wojewddztwie warminsko-mazurskim wyniosty 1,1 mld zt. Ponad potowa (55,3%) tej kwoty
to koszty utrzymania zasobdw w budynkach spétdzielni mieszkaniowych, 39,0% — wspdlnot
mieszkaniowych, 4,3% — gminnych, 1,0% — towarzystw budownictwa spotecznego (TBS-6w), 0,3%
— zaktadoéw pracy i 0,2% w budynkach innych podmiotéw. W analizowanym okresie koszty ogdétem
byty wyzsze niz w 2012° r. 0 0,5 % (w kraju 0 2,9%). Wzrost kosztéw byt gtéwnie wynikiem wzrostu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg zasobdw lokalowych (wzrost o 1,8%). Koszty dotyczgce ustug

komunalnych swiadczonych na rzecz mieszkan byty mniejsze 0 0,6%.

Struktura kosztéw utrzymania zasobéw mieszkaniowych znajdujacych sie
w budynkach z lokalami mieszkalnymi wedtug form wtasnosci w 2014 r.

Koszty eksploatacji Koszty s$wiadczonych ustug

Zasoby mieszkaniowe:

komunalne 31,4

spotdzielni
mieszkaniowych

zaktaddw pracy -

wspdlnot
mieszkaniowych

54,2

o)
&
o

N

L

00

39,9

towarzystw
47,8 budownictwa 52,2
spotecznego (TBS-6w)

20 0

0 20 40 60 80 100 %

% 100 80 60 40

4 Patrz uwagi metodyczne str. 19.
> Badanie cykliczne przeprowadzane co 2 lata.
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Koszty eksploatacji wyniosty 487,1 min zt i stanowity 44,5% catkowitych kosztéw utrzymania
zasobow lokalowych (w kraju 48,0%). Ich udziat w utrzymaniu zasobdéw lokalowych byt najwyzszy
w zasobach mieszkaniowych zaktadéw pracy (72,4%), a najnizszy w zasobach innych podmiotow
(34,7%). Najnizszymi kosztami eksploatacji w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej obcigzone
byty mieszkania innych podmiotéw — 19,01 zt (w kraju 39,49 zt), najwyzszymi natomiast lokale bedace

w zasobach komunalnych — 66,88 zt (w kraju 78,28 zt).

Tabl. 4. Koszty eksploatacji wedtug form wtasnosci w 2014 r.

Elementy kosztéw eksploatacji:
. Razem . zar%q.du konserwacja . podatki pozostate
Wyszczegdlnienie i administra- . i opfaty na
. . i remonty . koszty
cyjno-biurowe rzecz gminy
w min zt
Ogétem ......ccoeeeevecccnnnnee 487,1 135,6 242,0 17,6 91,8
W zasobach:
komunalnych .................. 32,1 9,3 18,5 - 4,3
spotdzielni
mieszkaniowych ........... 276,8 75,8 126,0 17,1 57,8
Skarbu Panstwa .............. - - - - -
zaktadow pracy ............... 2,3 0,3 1,6 0,2 0,2
wspolnot mieszkaniowych 170,2 47,6 94,6 - 27,9
towarzystw budownictwa
spotecznego (TBS-6w) .. 5,1 2,3 1,2 0,4 1,2
innych podmiotéw .......... 0,6 0,2 0,1 - 0,3

Wydatki zwigzane z technicznym utrzymaniem budynkéw i lokali (konserwacja i remonty)

stanowity 49,7% kosztow eksploatacyjnych (w kraju 42,9%),

zwigzane z funkcjonowaniem

administracji — 27,8% (28,2%), pozostate koszty takie jak utrzymanie czystosci, koszty zwigzane

z funkcjonowaniem pomieszczen wspolnych, optaty za anteny zbiorcze, itd. — 18,8% (25,1%)

i pozostate 3,6% (3,8%) — to podatki i optaty na rzecz gminy.
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Struktura kosztéw eksploatacji wedtug form wtasnosci w 2014 r.

gminy 29,0 57,5 13,5

spotdzielni mieszkaniowych 27,4 45,5 20,9 6,2
zaktaddw pracy 14,6 69,2 8,7 7,5

wspdlnot mieszkaniowych 28,0 55,6 16,4
towarzystw budowni’ctwa 453 232 243 72

spotecznego (TBS-6w)
innych podmiotow 37,2 16,2 46,6
0 20 40 60 80 100 %

zarzadu i administracyjno-biurowe
pozostate koszty

konserwacja i remonty
podatki i optaty na rzecz gmin

Koszty Swiadczonych ustug komunalnych w 2014 r. wyniosty w wojewddztwie 607,2 min zt

i stanowity 55,5% catkowitych kosztéw utrzymania zasobdéw lokalowych (w kraju 52,0%).

W przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej najmniej w skali roku zaptacono za $wiadczone ustugi

w mieszkaniach nalezagcych do zaktadéw pracy — 16,08 zt (w kraju 38,63 zt), a najwiecej

w spoétdzielniach mieszkaniowych — 52,07 zt (w kraju 54,01 zt).

Tabl. 5. Koszty swiadczonych ustug wedtug form wtasnosci w 2014 r.

Elementy kosztéw swiadczonych ustug:
Razem centralne zimna woda wywoz utrzvmanie
Wyszczegdlnienie ogrzewanie i odprowa- odpadéw y.
. sy wind
i ciepta woda | dzenie Sciekéw statych
w min zt
ogotem .......coeevvvuneeeennnnne 607,2 379,9 155,4 70,1 1,8
W zasobach:
komunalnych .................. 14,7 5,4 6,0 3,3 0,0
spoétdzielni
mieszkaniowych ........... 328,1 207,2 81,3 38,0 1,7
Skarbu Panstwa .............. - - - - -
zaktadow pracy ............... 0,9 0,6 0,1 0,1 -
wspolnot mieszkaniowych 256,7 162,3 66,5 27,9 -
towarzystw budownictwa
spotecznego (TBS-6w) .. 5,6 3,5 1,3 0,7 0,0
innych podmiotéw .......... 1,2 0,8 0,2 0,1 0,0
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W catkowitych kosztach swiadczonych ustug najwiekszy udziat stanowity optaty za centralne
ogrzewanie i ciepta wode — 62,6% (w kraju 59,6%). Pozostate elementy wliczane w koszty
Swiadczonych ustug to koszty: zwigzane z poborem zimnej wody, odprowadzeniem S$ciekdéw lub
odbiorem nieczystosci ptynnych — 25,6% (w kraju 29,8%), odbiorem odpadéw komunalnych — 11,5%
(9,6%) oraz koszty utrzymania wind® —0,3% (1,0%).

Struktura kosztéw swiadczonych ustug wedtug form wtasnosci w 2014 r.

gminy 36,8 40,6 22,6 0,0
spotdzielni mieszkaniowych 63,1 24,8 11,6 0,5
zaktadow pracy 66,3 17,4 16,3
wspolnot mieszkaniowych 63,2 25,9 10,9

towarzystw budownictwa

spotecznego (TBS-6w) ) o R
innych podmiotéw 71,8 20,2 5,723
0 20 40 60 80 100 %
centralne ogrzewanie i ciepta woda zimna woda i odprowadzanie $ciekéw
odbiér odpadow komunalnych utrzymanie wind

W grudniu 2014 r. w stosunku do grudnia 2012 r. odnotowano w wojewddztwie wzrost stawek
czynszu w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej w budynkach z mieszkaniami nalezgcymi do:
— spotdzielni mieszkaniowych’ — 0 0,16 zt (wzrost o 7,4%),
— gmin-00,51zt(017,2%),
— zaktaddéw pracy — 0 0,55 zt (0 25,1%).
Stawki spadty w budynkach z mieszkaniami bedgcymi wtasnoscig:
— wspdlnot mieszkaniowych® — 0 0,01 zt (spadek 0,5%),
— innych podmiotéw — 0 0,40 zt (0 20,0%),
— towarzystw budownictwa spotecznego (TBS-éw) — 0 1,28 zt (0 13,1%).
Srednie stawki czynszu obowiazujace w wojewddztwie w grudniu 2014 r. wyniosty od 1,60 zt
za 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania (w zasobach innych podmiotéw) do 8,46 zt (w zasobach

towarzystw budownictwa spotecznego — TBS-6w).

6 W niektdrych jednostkach pozycja ta jest czescig sktadowq kosztéw zwigzanych z konserwacjq i remontami np. dotyczy to wspélnot
mieszkaniowych.

7 Optata eksploatacyjna.

8 Zaliczki wtascicieli na koszty zarzqdu.
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Tabl. 6. Srednie stawki podstawowych skfadnikéw optat za mieszkania w grudniu w zt

Wyszczeg6lnienie Jednostka 2012 2014 2012=100
miary

Czynsz za mieszkania komunalne facznie

z lokalami socjalnymi .......ccccveeeiiieeeciieeee, 1m?p.u. 2,21 2,39 108,1
Czynsz za mieszkania komunalne bez lokali

SOCJAINYCH oo 1m?p.u. 2,22 2,40 108,1
Czynsz za mieszkania socjalne .........ccccoeeeeunee. 1m?p.u. 1,08 1,15 106,5
Optata eksploatacyjna ....c..ccceceeeeveerceeinieenneen. 1m?p.u. 2,15 2,31 107,4
Zaliczki Wtascicieli ..uuvevvieieeicirieiieeieeiiieeeeee e, 1m?p.u. 1,96 1,95 99,5
Centralne ogrzewanie:

bez urzadzen pomiarowych .........cccocueerneenne 1m?p.u. 3,77 3,70 98,1

z urzgdzeniami pomiarowymi .......ccccceveeeenneen. 1m?p.u. 2,33 2,29 98,3
Ciepta woda:

bEZ lICZNIKOW ..evvveveeeiiiciiiieiecc e osoba 30,49 32,49 106,6

Z [iCZNIKaMI wevveeieciieciiieeeee e 1m3 21,08 19,83 94,1
Zimna woda, odprowadzenie sciekow:

bez liICZNIKOW ....uvveeeeeieciieeeee e, osoba 46,19 54,30 117,6

Z liCZNIKAMI e 1m?3 7,71 8,21 106,5
Odbieranie odpadéw komunalnych ................ osoba 9,11 9,71 106,6

1m?p.u. 0,44 0,38 86,4
WiINAE oot osoba 4,67 4,64 99,4
1m?p.u. 0,98 0,34 34,7

W badanych jednostkach stawki opfat za poszczegdlne ustugi komunalne w wojewddztwie

ksztattowaty sie nastepujaco:

Srednia stawka za centralne ogrzewanie:

— w mieszkaniach wyposazonych w indywidualne liczniki pomiarowe (tzw. podzielniki) wyniosta

2,29 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu i spadta w stosunku do 2012 r. 0 1,7% (w kraju

— 2,45 z2t/1 m? p.u., spadek o 2,4%). Najwyzsza opfata byta w mieszkaniach komunalnych

i wyniosta 3,18 zt za 1 m?p.u;

— w mieszkaniach bez indywidualnych licznikdw pomiarowych (tzw. podzielnikdw)

wyniosta

3,70 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania i byta nizsza o 1,9% niz w 2012 r. (w kraju

—3,36 zt/1 m? p.u., wzrost 0 2,1%). Najwyzsza byta w lokalach zaktadéw pracy — 4,92 zt/1 m? p.u.
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Tabl. 7. Srednie stawki optat za centralne ogrzewanie w lokalach mieszkalnych w grudniu

Wyszczegdlnienie

Srednie stawki optat w zt/1 m? p.u.:

bez urzgdzen pomiarowych

z urzgdzeniami pomiarowymi

2012 2014 2012=100 2012 2014 2012=100
(07-J¢7 (=11 T 3,77 3,70 98,1 2,33 2,29 98,3
W mieszkaniach:
komunalnych ......ccociviviiiiiininenn. 4,56 4,86 106,6 3,04 3,18 104,6
spotdzielni mieszkaniowych .......... 3,77 3,72 98,7 2,27 2,21 97,4
Skarbu Panistwa ......cccccceeeevennnneenn.. - - X - - X
zaktadow pracy ....cccceeevceeeeiiieeennns 4,67 4,92 105,4 3,84 - X
wspolnot mieszkaniowych ............. 3,72 3,59 96,5 2,82 2,91 103,2
towarzystw budownictwa
spotecznego (TBS-6w) ................. 3,91 3,57 91,3 2,52 2,92 115,9
innych podmiotdw .......ccccecuverenneen. 2,00 2,51 125,5 - - X

Srednia stawka za ciepta wode:

— w mieszkaniach z zatozonymi indywidualnymi licznikami na wode wyniosta 19,83 zt za m* i byfa

0 5,9% nizsza w poréwnaniu z 2012 r. (w kraju 21,56 zt/m3, wzrost o 10,7%). Najwyzsze stawki

za te ustuge odnotowano w mieszkaniach zaktadéw pracy — 23,41 zt za m3;

— w lokalach nie wyposazonych w indywidualne liczniki na wode wyniosta 32,49 zt na osobe

i wzrosta 0 6,6% w stosunku do 2012 r. (w kraju — 56,00 zt na osobe, wzrost o 3,8%). Najwyzsze

stawki na 1 osobe ptacono w mieszkaniach nalezgcych do gminy — 43,60 zt.

Tabl. 8. Srednie stawki optat za ciepta wode w lokalach mieszkalnych w grudniu

Wyszczegdlnienie

Srednie stawki opfat:

bez licznikdw w zt na osobe

z licznikami w zt za m?3

2012 2014 2012=100 2012 2014 2012=100
080teM ...cceeevceeeeeeeccceeeeee e, 30,49 32,49 106,6 21,08 19,83 94,1
W mieszkaniach:
komunalnych .....ccccooveeviiiiiienes 37,06 43,60 117,6 20,34 21,38 105,1
spotdzielni mieszkaniowych .......... 33,58 25,74 76,7 21,31 19,64 92,2
Skarbu Panstwa .......ccccccceeeeiienennns - - X - - X
zaktadow pracy .....cccceevceeeeeiieeenns 41,78 31,71 75,9 16,64 23,41 140,7
wspolnot mieszkaniowych ............. 14,84 34,42 231,9 19,67 20,71 105,3
towarzystw budownictwa
spotecznego (TBS-6W) ................. - - 23,01 21,82 94,8
innych podmiotdw .......ccccccuverennneen. - - 17,15 22,90 133,5

Srednia stawka za zimna wode, odprowadzenie $ciekéw lub odbidr nieczystosci ciektych:

— W mieszkaniach z zatozonymi indywidualnymi licznikami na wode wyniosta 8,21 zt za m3 i wzrosta

0 6,5% w poréwnaniu z 2012 r. (w kraju — 9,70 zt za m3, wzrost o 8,5%). Stawka ta najwyzsza byta

w mieszkaniach bedacych wifasnoscig innych podmiotéw — 8,82 zt za m3 a najnizsza

w mieszkaniach towarzystw budownictwa spotecznego (TBS-6w) — 7,38 zt za m3;
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— w lokalach nie wyposazonych w indywidualne liczniki na wode $rednia stawka wyniosta — 54,30 zt
na osobe i wzrosta o 17,6% (w kraju — 65,65 zt na osobe, wzrost o 8,7%). Stawki w lokalach
mieszkalnych spoétdzielni mieszkaniowych byty najwyzsze — 58,33 zt na osobe. Najnizsze stawki

byty w mieszkaniach bedacych wtasnoscig zaktadéw pracy — 16,49 zt na osobe.

Tabl. 9. Srednie stawki optat za zimng wode, odprowadzenie $ciekéw lub wywéz nieczystosci
ptynnych w lokalach mieszkalnych w grudniu

Srednie stawki optat:
Wyszczegdlnienie bez licznikdéw w zt na osobe z licznikami w zt za m3
2012 2014 2012=100 2012 2014 2012=100
Ogétem 46,19 54,30 117,6 7,71 8,21 106,5
W mieszkaniach:
komunalnych .......ccccovvieeiiiinne. 25,08 27,23 108,6 6,92 7,62 110,1
spoétdzielni mieszkaniowych .......... 51,36 58,33 113,6 7,80 8,37 107,3
Skarbu Panstwa .......ccccceeevennnnennnn. 17,65 - X 12,20 - X
zaktadow pracy .....cocceeveveeeeiiieeenns 16,58 16,49 99,5 6,05 7,47 123,5
wspodlnot mieszkaniowych ............. 26,75 34,54 129,1 7,74 8,22 106,2
towarzystw budownictwa
spotecznego (TBS-OW) ......cccueeeee - - X 7,46 7,38 98,9
innych podmiotow ..........cccveeneeee. - - X 8,22 8,82 107,3
Koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej w budynkach z lokalami mieszkalnymi
. 85,29
cgdlem g
omunainyeh _9112
e e
Skarbu Pafstwa 15,30
2012
e B G - oo
, . ) 73,15
wepdotmieszienioyeh | ega9
towarzystw budownictwa 109,93
spofecznego (T6s-6w) e
nnyeh podmiotow _4683
0 20 40 60 80 100 120 zt
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Sprzedaz zasobow mieszkaniowych w latach 2012-2013

W latach 2012-2013 byta kontynuowana sprzedaz mieszkan osobom fizycznym. Sprzedazg
objete byly zaréwno mieszkania znajdujgce sie w domach wielorodzinnych jak i mieszkania
w budynkach, ktére zostaty sprzedane w catosci osobom fizycznym. W tym czasie w wojewddztwie
sprzedano ponad 11 tys. mieszkan.

Najwiecej sprzedanych mieszkan pochodzito z zasobéw gminnych (37,5% ogdtu sprzedanych

mieszkan), najmniej z zasobdéw zaktaddéw pracy (5,1%).

Tabl. 10. Mieszkania sprzedane osobom fizycznym w latach 2012-2013

ST W domach W.budynkach
Wyszczegdlnienie . . mieszkalnych
wielorodzinnych -
sprzedanych w catosci
[0 7-7o7 (= TN 10959 497
Z zasobow:
komunalnych ..o 4137 159
spotdzielni mieszkaniowych .......ccccevvevevieeiiiiniennnenn. 3310 -
SKkarbu PanstWa .....c.ceoveveeeiiiiieeeiee e 1213 22
ZaktadOW Pracy ..occcoveeeeeieee et 326 258
innych podmiotOW ........ceeeciviiiiciiie e 1973 58

W ogdlnej liczbie mieszkan sprzedanych w wojewddztwie wiekszos¢ (95,7%) stanowity
mieszkania znajdujgce sie w domach wielorodzinnych. W analizowanym okresie gminy sprzedaty
4,3 tys. mieszkan (w tym 4,1 tys. mieszkan w domach wielorodzinnych, co stanowito 37,7% ogétu
mieszkan sprzedanych w tej grupie), spoétdzielnie mieszkaniowe — 3,3 tys. mieszkan (w tym 100%
mieszkan w domach wielorodzinnych, co stanowito 30,2% mieszkan sprzedanych w tej grupie), inne
podmioty — ponad 2 tys. mieszkan (w tym blisko 2 tys. mieszkan w domach wielorodzinnych,
co stanowito 18,0% mieszkan sprzedanych w tej grupie), Skarb Panstwa — 1,2 tys. mieszkan (w tym
98,2% mieszkann w domach wielorodzinnych, co stanowito 11,1% mieszkan sprzedanych w tej grupie).
Najmniejszy udziat w ogdlnej liczbie sprzedanych mieszkan znajdujgcych sie w domach
wielorodzinnych stanowity mieszkania zaktadéw pracy (0,3 tys.) — 3,0% mieszkan sprzedanych w tej

grupie.

Zalegtosci w optatach za mieszkania w 2013 r.

W wojewddztwie w koricu 2013 r. z optatami zalegali lokatorzy z ponad 70 tys. mieszkan. Suma
zalegtosci ogdétem wyniosta 66,9 min zt. Mieszkania, w ktdrych lokatorzy zalegali z optatami ponad
3 miesigce stanowity 30,6%, a ich zalegtosci w optatach 66,5%.

Najwiekszy udziat w ogdlnej kwocie zalegtosci odnotowano w zasobach spétdzielni
mieszkaniowych (39,9%) i oséb fizycznych we wspdlnotach mieszkaniowych (29,7%), a najmniejszy

w zasobach innych podmiotéw (0,01%).
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Tabl. 11. Zalegtosci w optatach za mieszkania wedtug form wtasnosci w 2013 r.

Przecietna wysokosé
Wyszezegdinienie Wysokos¢ zalegtosci zalegtosci
¥ & w tys. zt w tym ponad przypadajaca na
3 miesiace 1 mieszkanie w zt
W zasobach:
komunalnych .....ccccoocvveeiiiiiee e, 18 452,8 12 934,0 1354
spoétdzielni mieszkaniowych ................. 26 678,6 16 075,6 773
Skarbu Panstwa .......cccceevvviiiiiiiiiiininnnnns 403,5 182,5 875
zaktadOw pracy .....cccceeeeeveeeccieee e, 793,0 644,1 1031
0s6b fizycznych we wspdlnotach
mieszkaniowych .......ccccceeiiiiiiniennnnnn. 19 885,5 14 258,5 1000
towarzystw budownictwa spotecznego
(TBS-OW) eeeerieeieecieeeieecree e 671,4 389,3 906
innych podmiotéw 10,0 8,2 2 500

Najwiekszy udziat liczby mieszkan, w ktorych lokatorzy zalegajg z optatami w poszczegdlnych

zasobach (do ogdtu mieszkan) wystgpit w zasobach spoétdzielni mieszkaniowych i wynidst 44,0% oraz

gminnych — 41,1%, a najmniejszy w zasobach innych podmiotéw — 0,3%.

Liczba mieszkan, ktorych lokatorzy zalegajg z optatami za mieszkanie oraz udziat mieszkan, ktérych
lokatorzy zalegajq z optatami za mieszkanie w stosunku do ogétu zasobéw w 2013 r.

Liczba mieszkan, ktérych

lokatorzy

zalegaja z optatami za mieszkanie

13629

34534

19 893

461

769

741

Stan w dniu 31 XII

Formy wtasnosci:

gminna

spoétdzielni
mieszkaniowych

Skarbu Panstwa

zaktaddéw pracy

0s6b fizycznych
we wspolnotach
mieszkaniowych

towarzystw
budownictwa
spotecznego (TBS-6w)

innych podmiotow

35000 28000 21000 14000

7 000

a W poszczegdlnych formach wtasnosci.

0

Udziat mieszkan, ktérych lokatorzy zalegaja
z optatami za mieszkanie w stosunku
do ogodtu zasobow?

41,1

44,0

21,3

14,4

29,1

0,3

20 40 60 80 100%
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Przecietna wysokos$¢ zalegtosci przypadajaca na 1 mieszkanie w 2013 r. w wojewddztwie byta
najwyzsza w zasobach innych podmiotédw i wyniosta 2 500 zt, a najnizsza w zasobach spoétdzielni

mieszkaniowych — 733 zt.

Dziatania eksmisyjne w 2013 r.

W 2013 r. w wojewddztwie warminsko-mazurskim toczyto sie ponad 600 postepowan
eksmisyjnych, z czego 67,6% dotyczyto lokatorow zajmujgcych mieszkania gminne, 14,5%
— spotdzielni mieszkaniowych, 10,1% — oséb fizycznych w budynkach wspdélnotowych, 6,3%
— zaktadéw pracy, 1,3% — towarzystw budownictwa spotecznego oraz 0,2% — innych podmiotow.
Postepowania eksmisyjne toczgce sie w wojewddztwie stanowity 2,8% ogétu postepowan
eksmisyjnych toczacych sie w kraju.

W wojewddztwie 91,7% postepowan eksmisyjnych zostato wszczetych z powodu zalegtosci
w optatach za mieszkanie (w kraju 81,9%). W przypadku mieszkah pozostajagcych w zarzadzie
zaktadéw pracy, towarzystw budownictwa spotecznego i innych podmiotdw, wszystkie toczace sie

postepowania eksmisyjne spowodowane bylty zalegtosciami w optatach za mieszkanie.

Tabl. 12. Dziatania eksmisyjne w stosunku do uzytkownikéw lokali mieszkalnych wedtug form
wiasnosci w 2013 r.

V\I;Iscésjietzopf;jg:z;fﬁ Liczba eksmisji Liczba v.vY.konany.ch
eksmisyjnych orzeczc?nyf:h przez sad eks'mls“ z lokali
(stan w dniu 31 XIl) z lokali mieszkalnych mieszkalnych
Wyszczegélnienie w tym w tym w tym
z powodu z powodu z powodu
ogotem zalegtosci ogotem zalegtosci ogotem zalegtosci
w optatach w optatach w opfatach
za mieszkanie za mieszkanie za mieszkanie
(01161 (=11 1 TR 602 552 397 350 221 210
W zasobach:
komunalnych ......cccccooveiiienennnnn. 407 362 280 250 145 135
spoétdzielni mieszkaniowych ...... 87 86 65 48 55 54
zaktadow pracy ......cccceeeevveeenneen. 38 38 43 43 14 14
0s6b fizycznych we wspdlnotach
mieszkaniowych .........cccceo.ee... 61 57 5 5 - -
towarzystw budownictwa
spotecznego (TBS-6w) ............. 8 8 4 4 7 7
innych podmiotdw ..................... 1 1 - - - -

Na 397 orzeczonych eksmisji, najwiecej (ponad 70%) dotyczyto lokatoréow zajmujgcych
mieszkania gminne. Eksmisje orzeczone w wojewédztwie stanowity 2,5% eksmisji orzeczonych

w kraju.
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W 2013 r. w wojewddztwie wykonano 221 eksmisji z lokali mieszkalnych, z czego najwiecej

(65,6%) dotyczyto zasobdw gminnych. W stosunku do eksmisji wykonanych w kraju, eksmisje

w wojewddztwie stanowity 2,7%.

Struktura postepowan eksmisyjnych w 2013 r.
Stan w dniu 31 XII

Toczacych sie w sadzie

67,6%
Orzeczonych przez sad
70,5%
Wykonawczych
65,6%

Z mieszkan bedacych wtasnoscia:

gmin

zaktaddw pracy

towarzystw budownictwa spotecznego (TBS-6w)

Remonty zasobéw mieszkaniowych

0,2%
14,5% 63%  10,1% 1,3%
1,0%
16,4% 10,8% 1,3%
24,9% 6,3% 3,2%

spétdzielni mieszkaniowych
0s0b fizycznych we wspdlnotach mieszkaniowych
innych podmiotow

Remonty kapitalne przeprowadzone w 2013 r. objety w wojewddztwie zaledwie 3 mieszkania,

z czego wszystkie stanowity wtasnos¢ zaktadow pracy.
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Tabl. 13. Liczba mieszkan bezposrednio wyremontowanych w 2013 r.

Po robotach remontowych nie stanowigcych remontu
kapitalnego
Wyszczegdlnienie Po re.montach wymiana
kapitalnych wszystkich badz wymiana stolarki
niektérych remont dachu budowlanej
instalacji
(01161 (=11 1 IR 3 6799 4377 6 866
W zasobach:
komunalnych ........ccccoveeeienenns - 515 316 448
spotdzielni mieszkaniowych ...... - 3175 1048 1815
Skarbu Panstwa .......cccecceeeennneen. - - 5 1
zaktadOw pracy ......ccceceveveennneen. 3 39 36 21
w budynkach wspélnotowych ... - 3059 2963 4545
towarzystw budownictwa
spotecznego (TBS-6w) ............. - 8 9 35
innych podmiotow .......ccceevueeenee - 3 - 1

W ponad 18 tys. mieszkan, w ktérych przeprowadzono roboty remontowe nie stanowigce
remontu kapitalnego, w 38,1% wymieniono stolarke budowlang, w 37,7% wymieniono wszystkie

badz niektoére instalacje, a w 24,3% wyremontowano dach.

Tabl. 14. Remonty mieszkan zwigzane z podwyziszeniem standardu mieszkania wedtug form wtasnosci

w 2013 r.
W % W tym mieszkania, do ktérych doprowadzono:
zasobow . .
Wyszczegdlnienie Ogétem | w budyn- ) o centralne ciepta o Sc:plir,“e
kach wodociag |kanalizacje ogrz.ewa- wode gaz z sieci |PUAdynkow
wtasnych nie
Ogétem ......ccoeeeeveccnnnnneee 514 X 72 83 265 234 46 9928
W zasobach:
komunalnych ................... 72 0,5 20 41 25 7 1 196
spoétdzielni
mieszkaniowych ........... 10 0,0 - - 10 - - 4224
Skarbu Panstwa .............. 1 0,1 - - 1 - - -
zaktadow pracy ............... 8 0,2 4 5 - - - 13
w budynkach
wspolnotowych ............ 423 0,3 48 37 229 227 45 5495

W 2013 r. w wojewddztwie 514 mieszkan zostato poddanych remontom polegajagcym
na podwyzszeniu ich standardu. Czynnosci te polegaty na doprowadzeniu do budynkéw i mieszkan
w nich zlokalizowanych instalacji techniczno-sanitarnych takich jak: wodociag, kanalizacja, centralne
ogrzewanie, ciepta woda oraz gaz sieciowy. W wyniku remontéw do sieci wodociggowej podtgczono
72 mieszkania, kanalizacyjnej — 83, gazowej — 46. Centralne ogrzewanie zainstalowano w 265
mieszkaniach, a cieptg wode doprowadzono do 234. Podniesienie standardu okoto 10 tys. mieszkan

polegato na ocieplaniu scian budynku.
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Struktura mieszkan poddanych remontom zwigzanym z podwyiszeniem standardu w 2013 r.

0,2%
14,0% 1,9%|1,6% 82,3%
W zasobach:
komunalnych spétdzielni mieszkaniowych M Skarbu Paistwa
zaktadow pracy wspdlnot mieszkaniowych

Wsrdd wszystkich mieszkan poddanych remontom w wojewddztwie w 2013 r. najwyzszy udziat
stanowity mieszkania w budynkach wspdlnot mieszkaniowych — ponad 82%. W mieszkaniach
znajdujacych sie w zasobach mieszkaniowych towarzystw budownictwa spotecznego (TBS-6w)

i innych podmiotédw zadne mieszkanie nie zostato poddane remontom.

Dodatki mieszkaniowe

W 2014 r. w wojewddztwie warminsko-mazurskim wyptacono 300,5 tys. dodatkow
mieszkaniowych, tj. mniej niz w latach 2013 i 2012 odpowiednio: o0 6,5% i 0 6,6%. taczna kwota
wyptat wyniosta 50,8 min zt i byta 0 5,1% nizsza w poréwnaniu z rokiem poprzednim i o 3,2% wyzsza
niz w 2012 r. Ponad 78% ogdlnej kwoty dodatkéw mieszkaniowych wyptacono uzytkownikom
mieszkan zlokalizowanych w miastach (w 2014 r. — 78,4%, 2013 r. — 78,8%, 2012 r. — 78,5%).

W poréwnaniu do roku poprzedniego, z ogélnej liczby dodatkdw mieszkaniowych, najwiecej
wyptacono uzytkownikom lokali gminnych (37,4%) na taczng kwote 19,9 min zt i spétdzielczych

(24,4%) — 11,3 min zt, najmniej w towarzystwach budownictwa spotecznego (1,2%) — 1,1 min zt.

Liczba dodatkéw mieszkaniowych wyptaconych uzytkownikom lokali
wedtug form wtasnosci

tys.
120 + 2012 2013 2014
100 -

80 -

60 -

40 -+

20

0

komunalnej spotdzielni wspdlnot prywatne;j towarzystw innych
mieszkaniowych  mieszkaniowych budownictwa podmiotow
spotecznego
(TBS-6w)
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Najwiekszy udziat w wojewddztwie w liczbie wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych wystgpit
w Elblagu (19,2%) i Olsztynie (10,5%), a najmniejszy w powiatach nidzickim (1,2%), nowomiejskim
(1,4%) i wegorzewskim (1,7%).

W 2014 r. przecietna wysokos¢ dodatkdow mieszkaniowych wyptaconych w wojewddztwie
ksztattowata sie na podobnym poziomie jak w 2013 r. i wyniosta 169,20 zt. W stosunku do roku
poprzedniego zwiekszyta sie o 2,50 zt (wzrost o 1,5%), a w poréwnaniu z 2012 r. o 16,10 zt (wzrost
o 10,5%). Przecietny dodatek mieszkaniowy wyptacony w wojewédztwie byt mniejszy o 35,70 zt
(0 17,4%) od przecietnego dodatku wyptaconego w kraju (204,90 zt). Wzrosta przecietna wysokosé
dodatkéw wyptacana zarowno uzytkownikom mieszkah w miastach jak i na wsi. Przecietna wysokos¢
dodatku mieszkaniowego wyptacona uzytkownikom lokali w miastach wyniosta w 2014 r. 170,50 zt
(w 2013 r. — 168,40 zt, 2012 r. — 153,50 zt), a na wsi 164,50 zt (w 2013 r. — 160,80 zt, 2012 r.
— 151,70 zt). Podobnie jak w latach 2012—-2013 najwyzsze dodatki wyptacono uzytkownikom lokali
pozostajgcym w zasobie towarzystw budownictwa spotecznego (TBS-6w) — 287,90 zt, a najnizsze

uzytkownikom lokali prywatnych — 138,40 zt.

Przecietna wysokos¢ dodatkéw mieszkaniowych wyptaconych uzytkownikom lokali
wedtug form wiasnosci

zt

300 1 2012 2013 2014
250 -
200 A
150 -
100
50 -
0
komunalnej spotdzielni wspolnot prywatne;j towarzystw innych
mieszkaniowych  mieszkaniowych budownictwa podmiotow
spotecznego
(TBS-6w)

W przekroju terytorialnym odnotowano znaczne rdznice w wysokosci wyptacanych dodatkow
mieszkaniowych. W 14 powiatach wojewddztwa warminsko-mazurskiego zostata przekroczona
przecietna wysokos¢ dodatku mieszkaniowego. Najwiekszg przecietng wysokos¢ wyptaconych
dodatkéw odnotowano w Olsztynie (214,40 zt). W 7 powiatach wyptacone dodatki nie osiggnety

Sredniego poziomu wojewddztwa. Najnizsze byty wyptacone w powiecie elblgskim (77,50 zt).
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Przecietna wysokos$¢ dodatkéw mieszkaniowych wyptaconych uzytkownikom lokali
wedtug powiatéw w 2014 r.

Powiaty:

m. Olsztyn 214,40
braniewski 196,30
olsztynski 194,90
wegorzewski 194,60
lidzbarski 192,10
olecki 190,80
etcki 190,60
piski 184,20
gotdapski 182,40
bartoszycki 180,90
gizycki 177,70
nidzicki 175,90
mragowski 171,60
szczycienski 170,50
dziatdowski 166,10
ketrzynski 163,50
ostrodzki 159,80
nowomiejski 157,50
itawski 154,90
m. Elblag 132,20 wojewddztwo — 169,20 zt

elblaski 77,50

0 40 80 120 160 200 240

Gospodarka gruntami pod budownictwo mieszkaniowe

W 2014 r. gminy wojewddztwa warminsko-mazurskiego przekazaty inwestorom pod
budownictwo mieszkaniowe 70,7 ha gruntéw, z czego 81,8% przeznaczono pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne. Grunty te stanowity 8,2% ogdétu gruntéw przekazanych na ten cel
inwestorom w kraju. Z ogdlnej powierzchni gruntéw przekazanych pod budownictwo mieszkaniowe

47,8% stanowity grunty w miastach (w kraju 60,1%).
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Tabl. 15. Udziat gruntéw przekazanych inwestorom pod budownictwo mieszkaniowe wedtug form

wiasnosci
Z budownictwa mieszkaniowego przypada na:
Grunty pod
i towarzystw , .
budownictwo o . 0s6b spotek
Lata . . spotdzielcze komunalne | budownictwa . -
mieszkaniowe fizycznych i innych
. spotecznego
ogdétem w ha
w %
2012 ............. 43,8 1,1 1,6 0,5 76,9 19,9
2013 ............. 43,9 - 0,9 1,4 84,3 13,4
2014 ............. 70,7 - 0,3 - 42,9 56,9

W catkowitej powierzchni gruntéw przekazanych w 2014 r. w wojewddztwie pod budownictwo
mieszkaniowe 56,9% udziat miaty spétki i inne, 42,9% — budownictwo prywatne (osoby fizyczne)
i 0,3% — budownictwo komunalne.

W ogdlnej powierzchni gruntow (1 543,6 ha) znajdujacych sie w 2014 r. w zasobie gminnym
z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe budownictwo jednorodzinne stanowito 74,1%

(w kraju 79,0%), z czego w miastach — 58,7% (w kraju 66,3%), na wsi —94,8% (w kraju 96,0%).

Il. EFEKTY BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

Budynki mieszkalne nowe® oddane do uzytkowania

W latach 2012-2014 w wojewddztwie przekazano do uzytkowania ponad 6,5 tys. nowych
budynkéw mieszkalnych o facznej kubaturze 6 391,5 tys. m3. W budynkach tych znajdowato sie blisko
14 tys. mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej 1 354,8 tys. m2 Od 2012 r. w wojewddztwie
odnotowano malejaca liczbe oddawanych budynkéw oraz spadek kubatury.

W 2014 r. przekazano do uzytkowania 2,0 tys. nowych budynkéw mieszkalnych o tgcznej
kubaturze 2 001,8 tys. m3, co w poréwnaniu z 2013 r. oznacza spadek liczby oddanych budynkéw
0 11,4% i kubatury 0 9,1% , a w stosunku do 2012 r. odpowiednio: o0 15,6% i o 8,5%. Z ogdlnej liczby
nowo oddanych budynkéw mieszkalnych w kraju, udziat wojewddztwa wynidst: w 2014 r. 2,8%,
2013 r.3,0%, 2012 r. 3,1%.

Sredni czas trwania budowy budynku mieszkalnego oddanego do uiytkowania
w wojewodztwie wynidst w 2014 r. 39,7 miesiecy (w kraju 47,2), 2013 r. 41,9 (48,8), a 2012 r. 38,3
(48,5).

Inwestorzy indywidualni w ciggu trzech lat ukonczyli budowe blisko 6,3 tys. nowych budynkéw

o przecietnej kubaturze 742,9 m3. Najwiecej budynkéw przekazano w 2012 r. — ponad 2,2 tys.

9 Dotyczy budynkéw oddawanych do uZytkowania w catosci lub jako pierwsze czesci nowych budynkéw, nie dotyczy budynkéw
zbiorowego zamieszkania oraz budynkdéw jednorodzinnych nieprzystosowanych do statego zamieszkania (domdéw letnich i domkow
wypoczynkowych oraz rezydencji wiejskich).
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o przecietnej kubaturze 708,7 m3. W 2014 r. — 1,9 tys. budynkdw o przecietnej kubaturze 755,9 m3,

a w 2013 r. odpowiednio: blisko 2,2 tys. i 767,0 m>. Ich udziat w ogdlnej liczbie nowych budynkéw

mieszkalnych oddanych w wojewdédztwie w latach 2012—-2014 wynidst 96,2% (w 2014 r. — 95,8%,
2013 r. —97,2%, 2012 r. — 95,7%), a w ogdlnej kubaturze 73,1% (w 2014 r. — 71,4%, 2013 r. — 75,4%,

2012 r.—72,5%).

Tabl. 1 (16). Budynki mieszkalne nowe oddane do uzytkowania

Wyszczegdlnienie . Powierzchnia uzytkowa | $redni czas
Budynki . . 2
a—2012 Liczba . . mieszkan wm trwania
. , | Liczbaizb
b-2013 ) kubatura | mieszkan przecietna | budowy
c—2014 liczba wm? raz€M 11 mieszkania|W miesiacach
Ogétem ................. 2338 | 2187 136 5211 21 255 503 650 96,7 38,3
2228 | 2202566 4571 20051 453 023 99,1 41,9
1973 | 2001 802 4153 16 975 398 106 95,9 39,7
miasta .....ceeeeeeenns 673 | 1065475 3335 11 140 243 202 72,9 32,0
573 991 567 2656 9142 194 619 73,3 34,9
467 906 806 2416 7 834 171 436 71,0 32,4
WIS ivveeeeereeeienen, 1665 | 1121661 1876 10 115 260 448 138,8 44,2
1655 | 1210999 1915 10 909 258 404 134,9 47,7
1506 | 1094996 1737 9141 226 670 130,5 45,7
Budownictwo:
indywidualne ...... 2237 | 1585374 2748 14 301 368 428 134,1 44,3
2166 | 1661357 2577 13696 346 622 134,5 47,4
1890 | 1428616 2225 11624 293 021 131,7 46,3
spoétdzielcze ........ 5 41 556 170 504 8470 49,8 18,1
2 23156 56 188 4027 71,9 15,5
1 8071 37 95 1532 41,4 23,0
przeznaczone
na sprzedaz lub
wynajem .......... 85 505 547 2063 5733 114 526 55,5 23,3
55 502 179 1902 6019 99 536 52,3 25,9
69 526 024 1746 4 860 96 368 55,2 23,8
komunalne ........ 2 4628 26 52 969 37,3 12,0
8 14523 74 168 3067 41,4 9,3
spoteczne
czynszowe ........ 1 6769 36 100 1527 42,4 12,0
1 8 160 28 62 1166 41,6 14,0
zaktadowe .......... 8 43 262 168 565 9730 57,9 17,5
5 15874 36 148 2 838 78,8 22,8
4 16 408 43 166 2952 68,7 16,8
W latach 2012-2014 inwestorzy indywidualni realizowali gtéwnie budynki niskie, przewaznie

dwukondygnacyjne. W 2014 r. oddali ich 1,4 tys. (73,9% kubatury zrealizowanych przez nich

budynkéw mieszkalnych) o przecietnej kubaturze 755,3 m*® (w 2013 r. — odpowiednio: 1,6 tys., 74,2%,
766,6 m3, 2012 r. — 1,6 tys., 72,1%, 732,4 m3). Budynki te stanowity w 2014 r. 74,0% budynkéw

mieszkalnych oddanych do uzytkowania w tej formie budownictwa, 2013 r. — 74,2%, a 2012 r.
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— 69,7%. Mieszkania natomiast w tych budynkach stanowity odpowiednio: 63,8%, 63,8% i 58,8%
ogolnej liczby mieszkan oddanych do uzytkowania przez te grupe inwestorow.

Drugg znaczacag grupg w budownictwie indywidualnym byty budynki jednokondygnacyjne,
ktore stanowity w 2014 r. 23,9% (w 2013 r. — 23,4%, 2012 r. — 28,5%) wszystkich budynkdéw
mieszkalnych oddanych do uzytkowania przez inwestoréw indywidualnych, o przecietnej kubaturze
532,2 m3 (w 2013 r. — 540,5 m3, 2012 r. — 453,0 m?). Mieszkania w nich stanowity 20,4% (w 2013 r.
—19,9%, 2012 r. — 23,3%) mieszkan oddanych w budownictwie indywidualnym.

Pozostate budynki trzy- i wiecej kondygnacyjne miaty niewielki udziat w ogdlnej liczbie
budynkéw (w 2014 r. — 2,2%, 2013 r. — 2,4%, 2012 r. — 1,7%). Mieszkania w nich powstate stanowity
w 2014 r. 15,8%, 2013 r. — 16,3%, a 2012 r. — 17,9%.

Inwestorzy indywidualni wybudowali najwiecej budynkéw jednomieszkaniowych, tagcznie blisko
6,2 tys. (w 2014 r. — 1,9 tys., 2013 r. — 2,1 tys., 2012 r. — 2,2 tys.), tj. 97,9% ogdlnej liczby budynkow
zrealizowanych przez te grupe inwestoréw (w 2014 r. — 98,3%, 2013 r. — 97,7%, 2012 r. — 97,9%).
Budynki dwumieszkaniowe stanowity natomiast 1,1% (w 2014 r. — 1,0%, 2013 r. — 1,5%, 2012 r.
—1,0%), a o trzech i wiecej mieszkaniach 0,9% (w 2014 r.—0,7%, 2013 r. — 0,8%, 2012 r. — 1,2%).

Budynek mieszkalny oddany do uzytkowania przez inwestoréw indywidualnych w 2014 r. byt

przecietnie budowany przez 26,3 miesiecy (w 2013 r.— 47,4,2012 r.— 44,3).

Tabl. 2 (17). Budynki mieszkalne nowe oddane w budownictwie indywidualnym i poza
indywidualnym wedtug liczby kondygnaciji i liczby mieszkan

Wyszczegélnienie Budynki

a—2012 o liczbie kondygnacji o liczbie mieszkan

b-2013 ogétem 5 3
c-2014 ! 2 3 AT wiecej ! 2 wiecej
Budownictwo indywidualne ..a | 2237 638 | 1560 24 8 7] 2189 22 26
b | 2166 506 | 1608 43 7 2| 2116 32 18
1890 451 | 1398 34 4 3| 1858 18 14

Budownictwo poza

indywidualnym .........cccce..e a 101 9 31 3 32 26 33 2 66
b 62 - 15 13 22 12 11 3 48
83 7 28 6 23 19 15 8 60

Pozostali inwestorzy (poza budownictwem indywidualnym) w latach 2012-2014 oddali
do uzytkowania 246 budynkéw mieszkalnych o przecietnej kubaturze 6976,2 m3. Najwiece]
budynkéw przekazano w 2012 r., tj. 101 o przecietnej kubaturze 5958,0 m3® (w 2014 r.
— odpowiednio: 83, 6905,9 m3 2013 r. — 62, 8729,2 m3). Ich udziat w ogdlnej liczbie nowych
budynkéw mieszkalnych oddanych w wojewddztwie wynidst 3,8% (w 2014 r. — 4,2%, 2013 r. — 2,8%,
2012 r.—4,3%), a w ogdlnej kubaturze 26,9% (w 2014 r. — 28,6%, 2013 r. — 24,6%, 2012 r. — 27,5%).

Wsrdd nowych budynkdw mieszkalnych zrealizowanych poza budownictwem indywidualnym

w 2014 r. dominowaty budynki dwu-, cztero-, i pieciokondygnacynje o przecietnej kubaturze
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odpowiednio: 1310,2 m?, 8 413,7 m3i 10 788,3 m3, 2013 r. cztero-, piecio- i sze$ciokondygnacynje
o przecietnej kubaturze odpowiednio: 13 956,6 m3, 13 022,2 m?® i 15729,2 m3, a 2012 r. cztero-
i pieciokondygnacyjne o przecietnej kubaturze odpowiednio: 7 868,9 m? i 10 759,2 m3. Mieszkania
w tych budynkach stanowity w 2014 r. odpowiednio: — 4,6%, 38,1% i 21,9% ogdlnej liczby mieszkan
oddanych do uzytkowania w budownictwie innym niz indywidualne, 2013 r. — 52,8%, 15,1%, 15,4%,
2012 r. — 44,2% i 38,0%. Inwestorzy ci budowali gtéwnie budynki o trzech i wiecej mieszkaniach.
Mieszkania w tych budynkach stanowity 70,7% (w 2014 r. — 72,3%, 2013 r. — 77,4%, 2012 r. — 72,3%)
ogélnej liczby mieszkan i 97,0% kubatury nowych budynkéw oddanych poza budownictwem
indywidualnym (w 2014 r. — 96,8%, 2013 r. — 98,0%, 2012 r. — 96,4%). Wsréd tej grupy inwestorow
najwiecej, bo 85,0% budynkdéw mieszkalnych (w 2014 r. — 83,1%, 2013 r. — 88,7%, 2012 r. — 84,2%),
zrealizowali inwestorzy budujgcy mieszkania na sprzedaz lub wynajem.

Czas trwania budowy budynkéw mieszkalnych innych niz indywidualne wynidst przecietnie
w 2014 r. 23,1 miesigce, 2013 r.— 25,3, 2012 r.—22,3.

Tabl. 3 (18). Budynki mieszkalne nowe oddane do uzytkowania, poza budownictwem
indywidualnym, wedtug metod wznoszenia

Wyszczegdlnienie Kubatura Przecietny
Powierzchnia -
a—2012 . . . . czas trwania
Budynki Mieszkania uzytkowa
b-2013 w m?3 w odsetkach W m? budowy
c—2014 w miesigcach
Ogotem ................... a 101 601 762 100,0 2463 135222 22,3
62 541 209 100,0 1994 106 401 25,3
83 573 186 100,0 1928 105 085 23,1

wznoszone metoda:
tradycyjna

udoskonalong ..... a 100 595 597 99,0 2443 134 044 22,4
b 62 541 209 100,0 1994 106 401 25,3

83 573 186 100,0 1928 105 085 23,1

wielkoblokows ...... a 1 6 165 1,0 20 1178 12,0

W wojewddztwie w 2014 r., podobnie jak w roku 2013, jedyng metoda wznoszenia nowych
budynkéw mieszkalnych w budownictwie innym niz indywidualne byta metoda tradycyjna
udoskonalona. Natomiast w 2012 r. oprécz dominujgcej metody tradycyjnej udoskonalonej (99,0%)

zastosowano metode wielkoblokowa (1,0%).
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Budynki mieszkalne rozbudowane?’

Poza nowymi budynkami mieszkalnymi przyrost kubatury uzyskano takie w juz istniejacych
budynkach mieszkalnych. W ciggu trzech lat w ramach rozbudowy ich kubatura zwiekszyta sie
0 68,2 tys. m3, liczba mieszkarh o 143, liczba izb o 574 oraz powierzchnia uzytkowa mieszkan
o 16,5 tys. m%. Najwiecej mieszkan pozyskano w 2012 r. (66) o przecietnej powierzchni uzytkowej

108,7 m2. Najwieksze mieszkania z rozbudowy uzyskano w 2014 r. (125,7 m?).

Tabl. 4 (19). Budynki mieszkalne rozbudowane

Wyszczegdlnienie Budynki Powie.rzchniaj uiytl;owa
a-2012 Liczba o mieszkan w m
) , Liczba izb
b-2013 liczba kubatura mieszkan razem przecietna
c-2014 w m?3 1 mieszkania
Ogétem ...................... a 48 27 845 66 290 7176 108,7
b 28 13959 29 134 3289 113,4
c 14 26 423 48 150 6 035 125,7
miasta ..o a 20 12 042 32 108 3114 97,3
b 3 1180 4 11 315 78,8
7 14 749 41 105 4217 102,7
WIS i, a 28 15803 34 182 4062 119,5
b 25 12779 25 123 2974 119,0
7 11674 7 45 1818 259,7

Mieszkania oddane do uzytkowania

W wojewddztwie warminsko-mazurskim na przestrzeni trzech lat (2012-2014) oddano
do uzytkowania 14,6 tys. mieszkan. W strukturze mieszkan przekazanych do uzytkowania 54,4%
to mieszkania inwestoréw indywidualnych. Mieszkania deweloperskie stanowity 40,1%, spoétdzielcze
- 1,8%, zaktadéw pracy — 1,7%, budownictwa komunalnego — 1,6% i spotecznego czynszowego
— 0,4%. Mieszkania oddane w tym okresie na terenie wojewddztwa stanowity 3,3% mieszkan
oddanych do uzytkowania w kraju.

W miastach w latach 2012—-2014 inwestorzy wybudowali 8,8 tys. mieszkan, co stanowito 60,5%
ogo6tu mieszkan oddanych do uzytkowania w wojewddztwie, a na wsi 5,8 tys. (39,5%).

Najwiecej mieszkan przekazano w Olsztynie — 3,3 tys. (22,5% ogdétu mieszkan oddanych
w wojewddztwie) i powiecie olsztynskim — 1,8 tys. (12,1%), natomiast najmniej w powiatach

braniewskim — 0,1 tys. (0,7%) i lidzbarskim — 0,1 tys. (1,0%).

10 Nije dotyczy budynkéw zbiorowego zamieszkania oraz budynkdéw jednorodzinnych nieprzystosowanych do statego zamieszkania
(domdw letnich i domkdéw wypoczynkowych oraz rezydencji wiejskich).

56



Mieszkania oddane do uzytkowania
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W 2014 r. w wojewddztwie oddano do uzytkowania 4,3 tys. mieszkan. W latach 2012-2014,
podobnie jak w kraju, zaobserwowano spadek ich liczby. W pordwnaniu z 2013 r. wybudowano ich
0 9,8% mniej (w kraju spadek o 1,4%), a z 2012 r. 0 21,3% (w kraju o 6,4%). Mieszkania oddane
na terenie wojewddztwa stanowity w 2014 r. 3,0% mieszkan oddanych do uzytkowania w kraju
(w 2013 r. — 3,3%, 2012 r. — 3,6%). Mniej mieszkan niz przed rokiem przekazano w budownictwie:
spotdzielczym (spadek o 33,9%), komunalnym (o 18,5%), indywidualnym (o 12,8%) oraz
przeznaczonym na sprzedaz lub wynajem (o 6,5%). Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania
wzrosta tylko w budownictwie zaktadowym (wzrost o 18,9%). W pordwnaniu z 2012 r. wiecej

mieszkan oddano tylko w budownictwie komunalnym.

Tabl. 5 (20). Mieszkania oddane do uzytkowania wedtug form budownictwa w 2014 r.

Mieszkania Izby Pr.zecietna pOV\./ierzchr?ia
uzytkowa 1 mieszkania
Wyszczegdlnienie
liczba 2012= | 2013= liczba 2012= | 2013= W m? 2012= | 2013=
=100 =100 =100 =100 =100 =100
0gotem .....cccevvvvivnneneennnnnne 4325 78,7 90,2 |17 556 78,9 84,7 95,9 | 100,0 98,2
MIASEA .eeeeeeieeenieee e 2518 71,6 89,5 | 8112 69,6 85,4 71,3 97,9 98,8
WIES 1t 1807 91,4 91,1 | 9444 89,3 84,2 | 130,1 94,9 97,1
Budownictwo:
indywidualne ........cccouuee. 2344 80,3 87,2 |12 075 80,5 85,3 | 131,0 99,1 98,3
spoétdzielcze .....ccocvevvvieennns 37 21,8 66,1 95 18,8 50,5 41,4 83,1 57,6
przeznaczone na sprzedaz
lub wynajem .....cccceeeueeene 1784 82,3 93,5 | 4956 82,5 82,1 55,1 99,5 105,4
komunalne .....ccccceevvieeenne 88 | 244,4 81,5 198 |3-krotnie| 103,1 41,0 95,6 105,1
spoteczne czynszowe ........ 28 77,8 X 62 62,0 X 41,6 98,1 X
zaktadowe .......ccceevvveiennns 44 26,2 | 118,9 170 30,1 | 109,0 68,7 | 118,7 86,1
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Zaréwno w 2014 r. jak i w latach poprzednich (w 2013 r. i 2012 r.) w miastach przybywato
wiecej nowych mieszkan niz na wsi. W 2014 r. stanowity one 58,2% ogdtu mieszkan oddanych
w wojewddztwie — w 2013 r. 58,6%, a 2012 r. 64,0%. Liczba mieszkan oddanych w miastach spadta

w stosunku do 2013 r. 0 10,5%, a do 2012 r. o 28,4%, natomiast na wsi 0 8,9% (do 2012 r. 0 8,6%).

Mieszkania oddane do uzytkowania wedtug powiatéw w 2014 r.

T 2 Polska
e I tdapski W'A?
i i f otdapski -
E@ braniewski bartoszycki cgorzewski 8 p
el 4ski 143 166
<‘ ketrzyriski .
% elblaski
mragowski etcki Warmirisko-mazurskie
ST
iski
itawski : pisit 4325
szczycienski /Af/
.\ J [ ] 20-100
W:Iejs I nidzicki o [ 1101-200
1201
dziatdowski 201-300
} ’ % 301-800
RN I 801-900

Mniej mieszkan niz rok wczesniej oddano w 13 powiatach wojewddztwa. Najwiekszy spadek
liczby oddanych mieszkar odnotowano w powiatach gotdapskim (spadek o 67,7%) i wegorzewskim
(0 42,1%). Wzrost wystapit w 8 powiatach, najwiekszy w ketrzynskim (o 134,5%) i lidzbarskim
(0 103,1%).

W stosunku do 2012 r. spadek liczby oddanych mieszkann zaobserwowano w 17 powiatach,
z czego najwiekszy w powiatach: wegorzewskim (o 84,9%), piskim (o 46,8%) i dziatdowskim
(0o 44,3%). W 4 powiatach wojewddztwa oddano wiecej mieszkan niz w 2012 r. Najwiekszym

wzrostem charakteryzowaty sie powiaty mragowski (wzrost o 72,3%) i lidzbarski (o 41,3%).
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Tabl. 6 (21). Mieszkania oddane do uzytkowania wedtug powiatow

Mieszkania Izby Pr'zecietna pOV\./ierzchr?ia
uzytkowa 1 mieszkania
Wyszczegdlnienie

liczba 2012= | 2013= liczba 2012= | 2013= wm? 2012= | 2013=

=100 | =100 =100 | =100 =100 | =100
Wojewldztwo ........cccvuueeennn 4325 78,7 90,2 | 17 556 79,0 84,7 95,9 100,0 98,2

Powiaty:

bartoszycki ....ccccecvveurennnen. 59 86,8 88,1| 1050 90,0 89,4| 130,0| 1204 104,1
braniewski ......cccccceevurennen. 28 75,7 73,7 684 66,0 72,4| 125,9 90,0 79,9
dziatdowski .....cccevcveerieenns 127 55,7 64,5| 1861 64,3 73,9| 108,5| 100,9 116,7
elblaski .....ooeeiirieniiiiiiienne 147 65,0 75,8| 2989 69,1 81,6| 131,0| 110,3 107,8
efeki v 401| 116,9| 144,2| 3726| 108,8| 146,1 87,6 83,7 107,9
GIZYCKi oo 163 70,9| 163,0| 2076 85,5| 143,8 73,0 91,7 74,0
gotdapsKi ....ccceeveeecieeiiieennns 32 62,7 32,3| 1316 63,0 40,1| 138,8| 111,7 147,5
fawski ...covveeeeeeiiiiieee, 250 77,6 70,2 2213 80,2 72,3| 104,9| 105,7 106,2
ketrzyAski .....ocovevereeineennnen. 129 89,6 234,5| 1476 89,3| 184,0 87,3| 105,8 76,4
lidzbarski ......ccccevevevininennnen. 65| 141,3| 203,1| 1561| 122,1| 162,6| 112,9 78,1 66,8
Mragowski .....cccevevvrcveeennne 205| 172,3| 147,5| 2739| 126,4| 107,0 84,5 61,0 67,1
(0110 PATe] (I 78 97,5 77,2 2202 83,9 70,9| 126,0 83,3 90,8
NOWOMIEjSKi ....ccvvrrrereeanne 125| 121,4| 143,7| 2455 93,3 | 114,8 95,2 76,7 71,6
olecki wvvveeiiiiieeeeee 62 83,8 87,3| 1359 75,1 76,9 | 118,2 90,8 101,5
OlSZtyASKi ..ccevvvveerieiiiieae 471 74,1 70,6 | 4235 74,9 55,0| 133,5 99,0 102,3
ostrodzki ....eveeeeeeeiinineenn.n. 404 84,5| 159,1| 2924 86,1 | 127,6| 100,0( 109,3 76,3
[o11 [T 124 53,2 64,6 | 2147 64,5 80,1| 123,3| 1379 135,8
SZCZYCIeNSKi vovvveeeeeiiereens 228 63,9 65,9 | 3477 77,5 81,3 | 124,7| 127,8 125,7
Wegorzewski ....ccoecevviieenas 22 15,1 57,9| 1052 25,7 60,1| 125,8| 166,4 82,2
M. EIbI3g «ocvvveeeiiiiieen, 332 94,6 | 111,0| 1934 87,4 1121 71,9 92,5 94,4
M. OISzZtyn ....ccoevvvvvrrieennnen. 873 71,3 73,5| 3344 68,1 74,4 61,9 97,5 102,0

Mieszkania oddane w nowych budynkach mieszkalnych stanowity 96,1% ogdtu mieszkan
oddanych do uzytkowania w 2014 r. (w 2013 r. i 2012 r. po 95,3%), uzyskane z przebudowy
i adaptacji pomieszczen niemieszkalnych w budynkach mieszkalnych 2,5% (w 2013 r. — 3,8%, 2012 r.
— 2,9%), natomiast z rozbudowy juz istniejgcych budynkéw mieszkalnych 1,1% (w 2013 r. — 0,6%,
2012 r. - 1,2%). W budynkach niemieszkalnych oraz budynkach zbiorowego zamieszkania pozyskano

0,3% ogo6tu nowych mieszkan (w 2013 r. —0,3%, 2012 r. — 0,5%).
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Tabl. 7 (22). Mieszkania oddane do uzytkowania wedtug rodzajéw budynkow

Wyszczegdlnienie

Z tego w budynkach

mieszkalnych

zbiorowego

a-—2012 ) z przebudowy
b— 2013 Ogotem i adaptacji | zamieszkania
rozbudowa- . | iniemiesz-
c—2014 nowych nych pomieszczen | | Nniemiesz
niemieszkal- kalnych
nych
Liczba mieszkan .......cccccveeenneen. a 5496 5239 66 162 29
b 4797 4572 29 184 12
C 4325 4156 48 108 13
Liczba izb ....ccovveeeeieeeeieeee, a 22 237 21322 290 542 83
b 20718 20 055 134 482 47
C 17 556 16 989 150 386 31
Powierzchnia uzytkowa w m? a 527175 505 077 7176 12 461 2461
b 468 905 453 109 3289 11 152 1355
414 663 398 375 6 035 8876 1377
Przecietna powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkaniaw m? a 95,9 96,4 108,7 76,9 84,9
b 97,7 99,1 113,4 60,6 112,9
c 95,9 95,9 125,7 82,2 105,9

W 2014 r., podobnie w latach 2013 i 2012, dominowato budownictwo indywidualne, ktére

stanowito 54,2% ogd6tu mieszkan oddanych w wojewddztwie (w 2013 r. — 56,0%, 2012 r. — 53,1%).

W strukturze mieszkan oddanych do uzytkowania, w poréwnaniu z 2013 r., zmniejszyt sie

udziat mieszkan realizowanych w budownictwie indywidualnym (o 1,8 p. proc.), spoétdzielczym

(o 0,3 p. proc.) i komunalnym (o 0,2 p. proc.). Zwiekszyt sie ntomiast udziat budownictwa

przeznaczonego na sprzedaz lub wynajem (o 1,5 p. proc.), spotecznego czynszowego (o 0,6 p. proc.)

i zaktadowego (0 0,2 p. proc.). W poréwnaniu z 2012 r. zmniejszyt sie udziat mieszkan oddanych przez

spotdzielnie mieszkaniowe (o 2,2 p. proc.), zaktady pracy (o 2,0 p. proc.), budownictwo spoteczne

czynszowe (0 0,1 p. proc.), a zwiekszyt sie w budownictwie przeznaczonym na sprzedaz lub wynajem

(01,9 p. proc.), komunalnym (o 1,3 p. proc.) oraz indywidulnym (o 1,1 p. proc.).
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Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania wedtug form budownictwa

0,7%
2012 53,1% 39,4% 0,7% 1838 %
0,8%

2013 56,0% 1,2% 39,8% 2,2%
0,6%
2014 54,2% 0,8% 41,3% 2,0% B0%

Budownictwo:

indywidualne M spotdzielcze
przeznaczone na sprzedaz lub wynajem komunalne
spoteczne czynszowe M zaktadowe

Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego w 2014 r. wyniosta 95,9 m? (w kraju
100,9 m?) i w stosunku do 2013 r. spadfa o0 1,8 m? (0 1,8%). Utrzymata natomiast poziom z 2012 r.
Najwieksze mieszkania, podobnie jak w latach poprzednich, oddali inwestorzy indywidualni.
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania zrealizowanego w 2014 r. przez te grupe inwestorow
wyniosta 131,0 m? i zmniejszyta sie 0 2,2 m? w poréwnaniu z 2013 r. i 0 1,2 m? w pordwnaniu
z 2012 r. Mieszkania pozostatych inwestorow byty mniejsze od przecietnej w wojewddztwie we
wszystkich omawianych latach. Przecietha powierzchnia mieszkania realizowana poza
budownictwem indywidualnym wyniosta w 2014 r. 54,3 m? (w 2013 r. — 52,6 m?, 2012 r. — 54,8 m?).
W pordéwnaniu z poprzednim rokiem zmniejszyta sie przecietna powierzchnia mieszkan oddanych
przez budownictwo spotdzielcze (spadek o 30,5 m?) i zaktadowe (o 11,1 m?). Wzrosta natomiast
w budownictwie przeznaczonym na sprzedaz lub wynajem (o 2,8 m?) i komunalnym (o 2,0 m?).
W poréwnaniu z 2012 r. tylko mieszkania oddane przez budownictwo zaktadowe zwiekszyty
przecietng powierzchnie uzytkowa. Mieszkania oddane przez pozostatych inwestoréw byty mniejsze
od mieszkan oddanych w 2012 r. Mieszkania na wsi, wybudowane gtdwnie przez inwestoréw
indywidualnych (w 2014 r. stanowity 85,7%, 2013 r. — 87,3%, 2012 r. — 89,2%), byty znacznie wieksze
od mieszkan wybudowanych w miastach. Sredni metraz 1 mieszkania oddanego w 2014 r. na wsi byt
o 58,8 m? wiekszy od przecietnego mieszkania wybudowanego w miescie. Podobnie sytuacja
przedstawiata sie w 2013 r. i 2012 r. W 2013 r. mieszkania oddane na wsi byty wieksze o 61,8 m?,
aw2012r.064,3m?.
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Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania
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W 2014 r. mieszkania o najwiekszej przecietnej powierzchni uzytkowej (powyzej 130 m?)
powstaty w powiatach gotdapskim, olsztyriskim i elblgskim, natomiast najmniejsze (ponizej 70 m?)
wybudowano w Olsztynie. Rok wczesniej najwieksze mieszkania (powyzej 150 m?) oddano
w powiatach lidzbarskim, braniewskim i wegorzewskim, a w 2012 r. (powyzej 140 m?) nidzidzkim

i lidzbarskim. W obu latach najmniejsze mieszkania, podobnie jak w 2014 r., przekazano w Olsztynie.

Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do uzytkowania
wedtug powiatéw w 2014 r.

Polska

ﬁ egorzews
w mragowski
m

Warminsko-mazurskie

[ ] 60,0- 80,0

. [ 80,1-100,0
["1100,1-120,0

dziatdowski ! !
7 120,1-130,0

I 130,1-140,0

Wskaznik wielkosci mieszkan, wyrazony liczbg izb w 1 mieszkaniu wyniést w wojewddztwie 4,1.
Byt on nizszy od wskaznika z 2013 r. (4,3) i wyzszy od wskaznika z 2012 r. (4,0). W miastach, gdzie
mieszkania byty znacznie mniejsze od Sredniej w wojewddztwie, wskaznik ten wyniost 3,2 (w 2013 r.

3,4, 2012 r. 3,3), natomiast na wsi 5,2 (w 2013 r. 5,7, 2012 r. 5,3). Mieszkanie oddane w 2014 r.

62



w kraju miato przecietnie 4,2 izby (w 2013 r. — 4,3, 2012 r. — 4,2). W miastach wskaznik osiggnat
wielko$¢ 3,4 (w 2013 r. i 2012 r. po 3,5), a na wsi 5,4 (w 2013 r. — 5,5, 2012 r. — 5,4). Mieszkanie

zrealizowane w wojewddztwie w budownictwie indywidualnym zawierato $rednio 5,2 izby (w 2013 r.

- 5,3, 2012 r. - 5,1), natomiast w budownictwie innym niz indywidualne we wszystkich omawianych

latach 2,8.

Tabl. 8 (23). Przecietna liczba izb w mieszkaniach oddanych do uzytkowania wedtug form

budownictwa

Budownictwo
przezna-
Wyszczegolnienie Ogolem lindywidual-| spétdziel- zzi;jdgj komunal- | spoteczne |  zakta-
ne cze P b ne czynszowe | dowe
wynajem
Ogétem ............. 2012 4,0 51 3,0 2,8 1,8 2,8 3,4
2013 4,3 5,3 3,4 3,2 1,8 - 4,2
2014 4,1 5,2 2,6 2,8 2,3 2,2 3,9

Od 2012 r. mieszkania o najwiekszej przecietnej liczbie izb oddawali inwestorzy indywidualni.
Wskazniki dotyczgce mieszkan w tej grupie, w kolejnych latach, byty réwniez wyzsze od $rednich
w wojewddztwie. Najnizsze wskazniki charakteryzowaty natomiast budownictwo komunalne.

W budownictwie mieszkaniowym w 2014 r., podobnie jak rok i dwa lata wczesniej, przewazaty
mieszkania duze, co najmniej 4-izbowe. Stanowity one ponad potowe (w 2014 r. — 52,4%, 2013 r.
—57,1%, 2012 r. — 52,1%) ogdlnej liczby mieszkan oddanych do uzytkowania, podczas gdy mieszkania
Sredniej wielkosci, tj. 2 i 3-izbowe stanowity w 2014 r. 44,1% (w 2013 r. — 40,8%, 2012 r. — 44,6%),
a mieszkania najmniejsze 1-izbowe pozostate 3,5% ogétu oddanych mieszkan (w 2013 r. — 2,1%,

2012 r.—3,3%).

Tabl. 9 (24). Mieszkania oddane do uzytkowania wedtug liczby izb

Wyszczegdlnienie Mieszkania o liczbie izb w %
a—2012
Ogotem
b-2013 1 2 3 4 5 6 7 : Wigce.
c—2014 gce)
Ogétem .............. a 5496 3,3 20,0 24,6 14,1 13,6 14,1 6,2 4,1
b 4797 2,1 19,3 21,6 12,1 15,6 14,9 6,7 7,8
4 325 3,5 16,9 27,2 13,2 14,6 15,2 6,5 2,9
Miasta ....ccceeeene a 3518 3,7 28,2 35,4 15,5 7,1 5,6 3,0 1,4
b 2813 3,3 30,1 33,6 13,6 7,2 6,4 2,8 3,1
2518 5,5 26,3 38,0 14,7 5,9 6,8 1,9 1,0
Wies .ocovveenennn a 1978 2,4 5,5 5,4 11,6 25,3 29,1 11,9 8,8
b 1984 0,4 3,9 4,4 10,0 27,6 27,0 12,2 14,5
1807 0,7 3,9 12,1 11,1 26,8 27,0 12,8 5,5
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W miastach przewazaty mieszkania srednie 2 i 3-izbowe (w 2014 r. — 64,3%, 2013 r. — 63,7%,
2012 r. — 63,6%). Co najmniej 4-izbowe w 2014 r. stanowity 30,2%, 2013 r. — 33,0%, 2012 r. — 32,7%,
a mate 1-izbowe odpowiednio: 5,5%, 3,3% i 3,7%. Na wsi natomiast najwiecej byto mieszkan duzych,
co najmniej 4-izbowych (w 2014 r. — 83,3%, 2013 r. — 91,3%, 2012 r. — 86,8%). Srednie, tj. 2 i 3-izbowe
w 2014 r. stanowity 16,0% (w 2013 r. — 8,4%, 2012 r. — 10,8%), a mate 1-izbowe 0,7% (w 2013 r.
-0,4%, 2012 r. — 2,4%).

Wyposazenie mieszkan w instalacje

W latach 2012-2014 wszystkie nowo oddane mieszkania byty wyposazone w podstawowe
instalacje techniczno-sanitarne, tj. wodociag, kanalizacje oraz tazienke. W latach 2012-2013
we wszystkich mieszkaniach byto rowniez centralne ogrzewanie (w 2014 r. 99,7%). Mieszkania nie
posiadajgce gazu sieciowego oraz instalacji do centralnego dostarczania cieptej wody stanowity
odpowiednio: w 2014 r. — 77,0% i 61,3%, 2013 r. — 84,4% i 59,1%, 2012 r. — 74,5% i 65,0% nowo

wybudowanych mieszkan.

Tabl. 10 (25). Wyposazenie mieszkan oddanych do uzytkowania

Wyszczegdlnienie Z ogétem mieszkania wyposazone w
a—2012 . i
b—2013 Ogélem . . . centralne L ciepta wodg
wodocigg | kanalizacje | tazienke . | gazzsieci |dostarczang
ogrzewanie .
c—-2014 centralnie
Ogétem .............. a 5496 5496 5496 5496 5496 1399 1922
b 4797 4797 4797 4797 4797 749 1961
c 4325 4325 4 325 4325 4311 996 1673
Miasta ............. a 3518 3518 3518 3518 3518 1240 1922
b 2813 2813 2813 2813 2813 432 1918
C 2518 2518 2518 2518 2510 724 1578
Wies e a 1978 1978 1978 1978 1978 159 -
b 1984 1984 1984 1984 1984 317 43
[¢ 1807 1807 1807 1807 1801 272 95

W dalszym ciggu rzadka instalacjag na wsi byt gaz sieciowy, ktérego nie doprowadzono
w 2014 r. do 84,9% (w 2013 r. — 84,0%, 2012 r. — 92,0%) mieszkan oraz instalacja cieptej wody
dostarczanej centralnie, ktorej nie miato 94,7% (w 2013 r. — 97,8%, 2012 r. — 100,0%) nowych

mieszkan. W mieszkaniach tych zastosowano inne rozwigzania techniczne.

Intensywno$¢ budownictwa mieszkaniowego

Jednym z miernikdw intensywnosci budownictwa mieszkaniowego jest liczba mieszkan

oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1000 ludnosci. W 2014 r. wskaznik ten wynidst
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w wojewddztwie 3,0 (w kraju 3,7) i byt nizszy od ubiegtorocznego (w 2013 r. — 3,3,) i sprzed dwoch lat

(w2012 r. —3,8). Przy czym jego warto$¢ w miastach w latach 2012—-2014 byta nizsza niz na wsi.

Tabl. 11 (26). Wybrane wskazniki dotyczace mieszkan oddanych do uzytkowania w miastach i na wsi

Wyszczegdlnienie
a—2012 . . .
Wojewddztwo Miasta Wies
b-2013
c—2014
Mieszkania na 1 000 [udnosCi .....coeevvevveeeveennnns a 3,8 4,1 3,3
b 3,3 3,3 34
c 3,0 2,9 3,1
Izby na 1 000 [UdNOSCi ..ceevvveeeieeireeeieecieeeieeas a 15,3 13,5 17,9
b 14,3 11,1 19,0
c 12,1 9,5 16,0
Mieszkania na 1 000 nowo zawartych
MATZEASTIW evviiriiiiieeie e a 731 801 632
b 732 757 698
c 620 636 599

Innym miernikiem natezenia budownictwa mieszkaniowego jest liczba mieszkan oddanych

do uzytkowania w przeliczeniu na 1 000 nowo zawartych matzenstw. W 2014 r. wskaznik ten wynidst

w wojewddztwie 620 (w kraju 760) i byt o wiele nizszy od osiggnietego w 2013 r. (732) i 2012 r. (731).

W miastach przyjat wartosé: w 2014 r. — 636, 2013 r. — 757, 2012 r. — 801, a na wsi odpowiednio:

599, 698, 632.

Intensywno$¢ budownictwa mieszkaniowego

Mieszkania oddane do uzytkowania
na 1 000 ludnosci

Mieszkania oddane do uzytkowania
na 1 000 nowo zawartych matzenstw

3,8 731
4,1 801
miasta
3,3 632
wies
5 4 3 2 1 0 0 150 300 450 600 750 900

2012 W 2013 H 2014
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W latach 2012-2014 najwiecej mieszkan w przeliczeniu na 1 000 ludnosci i na 1 000 nowo

zawartych matzenstw oddawano w Olsztynie.

Intensywno$¢ budownictwa mieszkaniowego wedtug powiatéw w 2014 r.

Mieszkania oddane do uzytkowania Mieszkania oddane do uzytkowania
na 1 000 ludnosci na 1 000 nowo zawartych matzenstw
Powiaty:

bartoszycki
braniewski
dziatdowski
elblaski
etcki
gizycki
gotdapski
itawski
ketrzynski
lidzbarski
mragowski
nidzicki
nowomiejski
olecki
olsztynski
ostrédzki
piski
szczycienski
wegorzewski

m. Elblag

m. Olsztyn

5 4 3 2 1 0 0 200 400 600 800 1000 1200

Pozwolenia na budowe

W latach 2012-2014 w wojewddztwie warminsko-mazurskim liczba mieszkan, na budowe
ktérych wydano pozwolenia wyniosta tacznie blisko 13,4 tys. Pozwolenia wydane w tym czasie
w wojewddztwie stanowity 2,9% wydanych w kraju. Inwestorzy indywidualni na budowe mieszkan

otrzymali ponad potowe decyzji wydanych w wojewddztwie.
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Najwiecej pozwolen na budowe mieszkan wydano w 2012 r. W 2014 r. wydano o 14,2% wiecej
pozwolen niz w roku poprzednim (w kraju wzrost o 13,0%), ale 0 20,1% mniej niz w 2012 r. (w kraju

spadek 0 5,1%).

Mieszkania, na budowe ktérych wydano pozwolenia

5000 -
4000 -
3000 -
2000 -

1000 -

ogotem budownictwo indywidualne

2012 m 2013 m 2014

W catym analizowanym okresie starostwa powiatowe wydaty pozwolenia na budowe blisko
12,4 tys. mieszkan w ponad 6,2 tys. nowych budynkach mieszkalnych. Wsréd nich pozwolenia
na budowe wydane inwestorom indywidualnym dotyczyty 6,8 tys. mieszkan w 6,0 tys. nowych
budynkach mieszkalnych. W 2014 r. wydano w wojewddztwie o 16,6% pozwolen wiecej niz w roku

poprzednim i 0 19,3% mniej nizw 2012 r.

Tabl. 12 (27). Mieszkania, na budowe ktérych wydano pozwolenia

Mieszkania uzyskane z
Wyszczegdlnienie Mieszkania rl:zgud;))/vy budowy nowych
a—2012 - w nowych oudynkow budynkow
b -2013 J budynkach rn.IeSZkalnyfh Zbiorowego
c-2014 mieszkalnych?®?  adaptadji zamieszkania
pomieszczen Lo
S i niemieszkalnych
niemieszkalnych
0gotem .......ocveeveeiniieieee 5351 4954 388 9
3743 3430 307 6
4274 4000 268 6
w tym budownictwo
indywidualne ................... 2769 2494 266 9
2337 2098 233 6
2 385 2175 208 2

1 tgcznie z domami letnimi i domkami wypoczynkowymi oraz rezydencjami wiejskimi nieprzystosowanymi do statego zamieszkania. ? Bez

budynkow zbiorowego zamieszkania.

67



Oprécz pozwolen na budowe mieszkan w nowych budynkach mieszkalnych zostaty wydane
rowniez pozwolenia na budowe mieszkan w budynkach juz istniejgcych. Od 2012 r. do 2014 r.
pozyskano blisko tysigc mieszkan z rozbudowy budynkéw mieszkalnych i adaptacji pomieszczen
niemieszkalnych.

W 2014 r. najwiecej pozwoler na budowe mieszkan wydano w powiatach: olsztyrnskim (18,7%
ogétu pozwolen wydanych w wojewddztwie), elblgskim (10,7%) i itawskim (9,8%). Najmniej

natomiast w powiatach ketrzyriskim, gotdapskim i wegorzewskim (odpowiednio: 0,6%, 0,7% i 0,8%).

Mieszkania, na budowe ktérych wydano pozwolenia wedtug powiatéw w 2014 r.

Powiaty:
olsztynski
efcki

itawski

m. Olsztyn
szczycienski
ostrodzki
dziatdowski
elblaski
gizycki
nowomiejski
piski
nidzicki

m. Elblag
lidzbarski
braniewski
olecki
mrggowski
bartoszycki
wegorzewski
gotdapski

ketrzynski

0 100 200 300 400 500 600 700 800
W roku poprzednim najwiecej pozwolenn wydano w powiatach: olsztynskim (18,9% ogétu

pozwolen wydanych w wojewddztwie), itawskim (9,0%) i szczycienskim (8,1%), natomiast w 2012 r.

w olsztyiskim (14,1%) i Olsztynie (11,8%). Najmniej w 2013 r. w powiatach braniewskim (0,7%)
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i lidzbarskim (0,9%), natomiast w 2012 r. w braniewskim, lidzbarskim i wegorzewskim (odpowiednio:

0,5% i po 0,7%).

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto

W wojewddztwie warminsko-mazurskim w latach 2012-2014 inwestorzy budownictwa
mieszkaniowego zgtosili rozpoczecie budowy 11,1 tys. mieszkan. Mieszkania, ktérych budowe
rozpoczeto na terenie wojewddztwa stanowity 2,6% ogdtu mieszkan rozpoczetych w kraju. Najwiecej
mieszkan rozpoczeto w 2012 r. — 4,1 tys. (w 2014 r. — 3,8 tys., 2013 r. — 3,2 tys.). W latach 2012-2014
najwiecej mieszkan rozpoczeli inwestorzy indywidualni, tj. 57,8% ogoétu mieszkan rozpoczetych
w wojewddztwie. Deweloperzy na przestrzeni trzech lat rozpoczeli budowe 4,3 tys. mieszkan,
co stanowito 39,1%, spoétdzielnie mieszkaniowe 0,2 tys. (1,8%), budownictwo zaktadowe 0,1 tys.
(1,1%) i komunalne 0,04 tys. (0,3%). W budownictwie spotecznym czynszowym w ciggu ostatnich

trzech lat nie zgtoszono rozpoczecia budowy zadnego mieszkania.

Tabl. 13 (28). Mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto

W budownictwie
Wyszczegolnienie Ogotem | indywidu- | spétdziel- |nasprzedaz| komunal- | zakfado-
alnym czym lub wynajem nym wym
Ogétem ........ccceecuveveennn 2012 4134 2 189 26 1878 8 33
2013 3156 2 166 132 807 8 43
2014 3763 2029 36 1634 21 43

W 2014 r. w stosunku do 2013 r. odnotowano w wojewddztwie wzrost liczby rozpoczetych
mieszkan o 19,2% (w kraju wzrost o 16,3%) oraz spadek do 2012 r. 0 9,0% (w kraju wzrost o 4,5%).
Poréwnujgc z rokiem poprzednim ponad dwukrotnie wzrosta liczba rozpoczetych mieszkan przez
inwestorow budujgcych na sprzedaz lub wynajem, po wczesniejszym spadku w 2013 r. o 57,0%.
Budownictwo komunalne w 2014 r. rozpoczeto budowe 21 mieszkan, co oznaczato 2,6-krotny wzrost
w porownaniu zaréwno z rokiem 2013 jak i 2012. Budownictwo zaktadowe utrzymato poziom liczby
rozpoczetych mieszkan z 2013 r. i rozpoczeto ich budowe o 30,3% wiecej w poréwnaniu z rokiem
2012. Budownictwo spoétdzielcze rozpoczeto natomiast mniej mieszkan niz w roku poprzednim, ale
wiecej niz dwa lata wczesniej, tj. odpowiednio: spadek o 72,7% i wzrost o 38,5%. Tylko inwestorzy
indywidualni w obu poprzednich latach rozpoczeli mniej mieszkan niz w 2014 r. (w stosunku do

2013 r. spadek 0 6,3%, a do 2012 r. 0 7,3%).
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W 2014 r. najwiecej mieszkan rozpoczeto w Olsztynie (655), powiecie olsztyriskim (471)
i etckim (450). Stanowity one odpowiednio: 17,4%, 12,5% i 12,0% ogdlu mieszkan, ktérych budowe

rozpoczeto na terenie wojewoddztwa.

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto wedtug powiatéw w 2014 r.
Powiaty:
m. Olsztyn
olsztynski
etcki
ostrodzki
szczycienski
m. Elblag
dziatdowski
itawski
elblaski
piski
mragowski
nidzicki
braniewski
olecki
nowomiejski
lidzbarski
gizycki
ketrzynski
wegorzewski
bartoszycki

gotdapski

0 100 200 300 400 500 600 700

Natomiast w 2013 r. najwiecej mieszkn rozpoczeto w powiatach: olsztynskim (468),
szczycienskim (400) i Olsztynie (315) — odpowiednio: 14,8%, 12,7% i 10,0% ogoétu rozpoczetych
mieszkan, a w 2012 r. w powiecie olsztyriskim (499), Elblaggu (436) i powiecie szczycienskim (435)

— odpowiednio: 12,1%, 10,6% i 10,5%.
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